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Octopus Healthcare Fund: Nachhaltigkeitsbezogene Website-Offenlegungen
1. Zusammenfassung

Octopus AIF Management Limited (der ,Manager”) ist der Verwalter alternativer Investmentfonds
des Octopus Healthcare Fund (der ,Fonds®).

Der Manager hat die hierin enthaltenen Offenlegungen erstellt und stellt diese liber seine Website in
Ubereinstimmung mit Artikel 10 Absatz 1 der Verordnung (EU) 2019/2088 des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 27. November 2019 Uiber nachhaltigkeitsbezogene
Offenlegungspflichten im Finanzdienstleistungssektor in der jeweils geltenden Fassung sowie erganzt
durch die Delegierte Verordnung (EU) 2022/1288 der Kommission (,,SFDR“) bereit.

Der Fonds ist ein Finanzprodukt mit einem nachhaltigen Anlageziel gemal Artikel 9 der SFDR. Bei der
Verwaltung des Fondsportfolios bericksichtigt der Manager Nachhaltigkeitsrisiken sowie die
potenziellen Auswirkungen dieser Risiken auf die Renditen des Fonds. Der Manager nimmt diese
Tatigkeiten mit Unterstltzung der Octopus Investments Limited (der , Berater”) sowie Uiber seinen
Beauftragten, IQ EQ Fund Services (Guernsey) Limited (der ,Treuhdnder”), wahr, der flr das
Portfoliomanagement des Fonds verantwortlich ist. Verantwortungsbewusstes Investieren ist ein
integraler Bestandteil der Investmentprozesse des Managers, und Octopus Investments strebt an,
Uberlegungen zum verantwortungsvollen Investieren in alle Geschaftsaktivitdten und
Anlageprodukte zu integrieren. Der Manager und der Berater sind Tochtergesellschaften der
Octopus Group Holdings Ltd. und wenden die Octopus Responsible Investment Policy sowie die
Octopus Healthcare Fund Responsible Investment Policy (,,RI-Richtlinie”) an, die speziell fiir den
Manager und den Berater bei der Verwaltung bzw. Beratung in Bezug auf die Vermogenswerte des
Fonds konzipiert wurden. Spezialisierte Ressourcen innerhalb von Octopus Investments beraten zu
den Auswirkungen verantwortungsbewusster Investitionen und zur Nachhaltigkeitsstrategie,
unterstiitzen den Manager bei der Durchfiihrung von Umwelt-, Sozial- und
Governance-Risikobewertungen (,,ESG") sowie beim laufenden Monitoring. Darlber hinaus
beauftragt der Manager externe Berater zur Unterstiitzung bei der Bewertung und Uberwachung
von ESG-Risiken.

Die ESG-regulatorische Landschaft (einschlieBlich der SFDR und der Verordnung (EU) 2020/852 des
Europaischen Parlaments und des Rates vom 18. Juni 2020 (die ,,Taxonomie-Verordnung®))
entwickelt sich kontinuierlich weiter. Derzeit sind die anwendbaren Anforderungen der SFDR und
der Taxonomie-Verordnung vorwiegend auf Umweltziele und entsprechende Offenlegungen
ausgerichtet, wahrend soziale Ziele weniger im Fokus stehen. Die hierin enthaltenen Offenlegungen
spiegeln daher die derzeitigen regulatorischen Anforderungen wider, die starker umweltbezogen
sind, obwohl der ESG- und Nachhaltigkeitsschwerpunkt des Fonds starker auf soziale Ziele
ausgerichtet ist. Mit der Weiterentwicklung der Regulierung im Bereich sozial nachhaltiger Ziele
kdénnen sich die fir den Fonds geltenden Anforderungen dndern. Der Manager verpflichtet sich, die
flr ihn jeweils geltenden regulatorischen Vorschriften und Verpflichtungen einzuhalten, diese
fortlaufend zu Giberprifen und dieses Dokument sowie seinen Ansatz zur Erfiillung seiner
Verpflichtungen bei Bedarf entsprechend zu aktualisieren.



Der Manager (liber den Treuhdnder und den Berater) flihrt eine breit angelegte Bewertung von
ESG-Risiken durch, um den voraussichtlichen langfristigen Erfolg potenzieller Investitionen zu
bestimmen. Der Manager betrachtet Nachhaltigkeit als einen integralen Bestandteil seiner
Geschaftspraktiken und als wesentliches Mittel zur Verknipfung der langfristigen finanziellen
Performance von Investitionen mit deren 6kologischen und sozialen Ergebnissen.

Im Rahmen seines Investmentprozesses strebt der Berater an: (i) die relevanten ESG-Risiken einer
vorgeschlagenen Investition zu identifizieren und zu verstehen, wobei diese neben anderen
wesentlichen Risiken berlicksichtigt werden;

(ii) das Verbesserungspotenzial der ESG-Eigenschaften einer Investition zu bewerten, sofern eine
Investition getatigt wird; und

(iii) nach erfolgter Investition einen aktiven Dialog zu ESG-Themen mit wesentlichen Stakeholdern zu
flhren.

Im Rahmen jedes Investmentprozesses werden ESG-Risiken im Real-Estate-Investmentkomitee von
Octopus Capital (im Hinblick auf die Anlageberatung) und anschlieBend in den Sitzungen des
Treuhdnders fir jede vorgeschlagene Investition erortert. ESG-Aspekte sind Bestandteil der
vorlaufigen und endgiiltigen Anlageberatung sowie der Investitionsentscheidung des Treuhanders.

Die Wertentwicklung des Fonds hangt von einer Vielzahl wirtschaftlicher und finanzieller Faktoren
sowie von investitionsspezifischen ESG-Risiken und -Chancen ab. Kosten und Reputationswirkungen
infolge ESG-bezogener Vorfille kdnnen Umsatz und Rentabilitat von Portfoliounternehmen (z. B.
Entwicklern und/oder Betreibern von Pflegeheimen) negativ beeinflussen. Daruber hinaus kénnen
Portfoliounternehmen, die Nachhaltigkeitsrisiken nicht angemessen adressieren, schlechter auf
ESG-bezogene Herausforderungen vorbereitet sein.

ESG-Risiken konnen alle bekannten Risikoarten (z. B. Marktrisiken, Liquiditatsrisiken,
Kontrahentenrisiken und operationelle Risiken) beeinflussen und zur Wesentlichkeit dieser Risiken
beitragen. Die Bewertung von ESG-Risiken ist komplex und erfordert haufig subjektive
Einschatzungen, die auf Daten beruhen kénnen, die schwer zuganglich, unvollsténdig, geschatzt,
veraltet oder anderweitig wesentlich ungenau sind. Selbst wenn ESG-Risiken identifiziert werden,
besteht keine Garantie, dass deren Auswirkungen auf die Anlagen des Fonds korrekt bewertet
werden.

Die Integration von ESG-Risiken in Anlageentscheidungen kann dazu fiihren, dass bestimmte
Engagements ausgeschlossen werden, die in anderen Strategien oder breiten Marktbenchmarks
enthalten sind, wodurch sich die Wertentwicklung von derjenigen dieser Strategien oder
Benchmarks unterscheiden kann. Diese Effekte kénnen sich auf die Rendite des Fonds auswirken.

Die potenziellen Auswirkungen dieser Risiken auf die Renditen des Fonds werden durch die
Einbindung von ESG-Risiken in den Due-Diligence- und Entscheidungsprozess gemindert. Ziel des
Managers ist es, ESG-Risiken so zu steuern, dass wesentliche negative Auswirkungen auf die
Performance des Fonds reduziert werden. Es kann jedoch keine Zusicherung gegeben werden, dass
der Manager jederzeit in der Lage sein wird, die Auswirkungen von ESG-Risiken vollsténdig zu
vermeiden oder zu mindern, und es kdnnen Verluste entstehen.



Der Berater berlicksichtigt ESG-Risiken und weitere ESG-Faktoren im Investmentprozess des Fonds
und hat ein Programm flr Nachhaltigkeits- und Energieeffizienz-Audits entwickelt, einschliellich der
Zertifizierungen BREEAM New Construction sowie BREEAM In Use Excellent und Very Good, um die
Performance des Fonds zu tiberwachen.

2. Kein erhebliche Beeintrachtigung des nachhaltigen Anlageziels

Obwohl das Anlagemandat auf soziale Ergebnisse ausgerichtet ist, die mit der Bereitstellung
qualitativ hochwertiger Pflegeplatze zur Unterstiitzung einer alternden Bevolkerung verbunden sind,
strebt der Fonds aktiv an sicherzustellen, dass die Investitionen im Portfolio keine erheblichen
Beeintrachtigungen fiir 6kologische oder soziale Nachhaltigkeitsziele verursachen.

Fiir jedes der nachstehend genannten Umweltziele wird angemessene Sorgfalt angewendet, um
sicherzustellen, dass die Gesamtauswirkungen des Fonds positiv bleiben:

(a) Klimaschutz:

o Das OHF Green Book (das einen Satz von Mindest- und Zielstandards fiir Nachhaltigkeit
definiert, die im gesamten Investmentportfolio des Fonds umzusetzen sind, basierend
auf der RI-Richtlinie des Managers und bewdhrten Verfahren fur nachhaltige Planung
und Bau von Gesundheitsimmobilien) wird zur Bewertung klimabezogener Risiken
(physische Risiken und Ubergangsrisiken) fiir jede Investition verwendet. Alle
Neubauprojekte sowie Bestandsinvestitionen, die einer Sanierung unterliegen, sollen die
Anforderungen des Green Book erfiillen und missen die Kernanforderungen einhalten,
darunter der Verzicht auf fossile Brennstoffe, das Erreichen mindestens einer BREEAM
New Construction Excellent-Bewertung (nur fir fossilbrennstofffreie Objekte), die
Integration erneuerbarer Energiequellen vor Ort sowie die Berechnung von
gebundenem Kohlenstoff und Biodiversity Net Gain.

e Der Manager nutzt Leitlinien der SASB-Standards (Sustainability Accounting Standards
Board) furr den Sektor ,Real Estate”, um finanziell wesentliche Nachhaltigkeitsthemen,
einschlieRlich klimawandelbedingter Faktoren, zu identifizieren und zu mindern.

e Ein OHF-TCFD-Dokument ist auf Anfrage erhaltlich und enthalt weitere Details zu den
Malnahmen zur Messung, Steuerung und Minderung klimabezogener Risiken sowie zu
etwaigen Auswirkungen des Fonds auf den Klimawandel.

(b) Apassung an den Klimawandel

o Der Manager flihrt ein Programm zur Analyse auf Vermogensebene durch, das
tatsdchliche gemessene Energiedaten aus jedem Pflegeheim mit durch
Standortbegehungen erfassten Gebaudeattributen kombiniert. Eine Portfolio-Heatmap
erfasst diese Risiken anhand von CRREM-Ergebnissen (Carbon Risk Real Estate Monitor)
flr jedes Asset auf Basis eines 1,5-Grad-Szenarios der globalen Erwarmung. Es werden
Dekarbonisierungsberichte erstellt, die potenzielle MaBnahmen, deren Gesamtkosten,
Amortisationszeit, ROI, Betriebskosten und Energieeinsparungen (kWh) darstellen und
den Mietern zur Verfligung gestellt werden. Im Rahmen eines Programms von
Nachhaltigkeits- und Energieeffizienz-Audits, einschliellich der BREEAM-In-Use-
Zertifizierung ,Excellent” sowie des Energieausweises (EPC), wird der Wasser- und
Energieverbrauch der Assets liberwacht.



e |Im Rahmen der vollstandigen Bewertung und Due Diligence neuer Assets werden
physische Klimarisiken wie Uberschwemmungsrisiken, Hitzestress, Wasserstress,
Sturm- und Bodenrisiken analysiert. Bei identifizierten hohen Risiken wird eine
Minderung erwartet, einschlieRlich des Ziels des Fonds, fiir ,,Hochrisiko“-Objekte
klimaresiliente Aktionsplane umzusetzen.

e Die OHF-Heatmap iiberwacht physische und Ubergangsrisiken, einschlieRlich Anzeichen
wesentlicher Ubergangsrisiken wie politische, rechtliche, technologische,
marktbezogene und reputationsbezogene Aspekte. Sie identifiziert politische und
rechtliche Risiken, steuert die Exponierung gegeniber Energieverbrauch und
Energietrdgern und identifiziert sdmtliche Assets, die gemaR ihrem Verbrauch in
kWh/m? und ihren Emissionen in CO,/m? innerhalb der nichsten fiinf Jahre als
,Sstranded assets” gefahrdet sind. Technologierisiken werden anhand der priméaren
Heizsysteme, der LED-Beleuchtung sowie der Verfligbarkeit von erneuerbaren
Energielésungen fir die Installation verfolgt. CRREM-Auswertungen bewerten
Marktrisiken unter einem 1,5-°C-Szenario, und Reputationsrisiken werden durch die
Uberpriifung der Investoren-Due-Diligence sowie durch die kontinuierliche Beobachtung
von Sektorverdanderungen und Praferenzen gesteuert. Die Vor-Ort-Energieerzeugung
durch Photovoltaikanlagen wird maximiert.

e Energie wird, sofern wirtschaftlich vertretbar und im Einklang mit den jeweiligen
vertraglichen Vereinbarungen, tiber einen griinen Tarif bezogen.

o Die gesamten Lebenszyklus-Kohlenstoffemissionen (A—C) werden fir alle
Entwicklungsprojekte bewertet.

(c) Nachhaltige Nutzung und Schutz von Wasser- und Meeresressourcen

o Messung des Umfangs, in dem Wasserverbrauch und Wasserbedarf innerhalb einer
Immobilie minimiert werden;
e  Zusatzliche Leistungsindikatoren fiir eine gute Performance gemals Green Book:

o Standorte befinden sich in Gebieten mit geringem Risiko fir pluviale
(Oberflichen-)Uberschwemmungen.

Standorte liegen in Gebieten mit ,niedrigem” Wasserstress-Risiko.
Automatische Zahlsysteme fiir den gesamten Energie- und Wasserverbrauch.
Uberwachung des Wasserverbrauchs wahrend der Bauphase sowie im
laufenden Betrieb.

o Integration nachhaltiger Entwasserungslosungen zur Bewirtschaftung von
Oberflachenwasser und zur Erreichung von Abflussraten auf
Griinflachen-Niveau.

o Installation wassereffizienter Ausstattung entsprechend den BREEAM In
Use-Standards.

o Nutzung von Regenwasser oder Grauwasser zur Bewadsserung und — soweit
moglich — zur Toilettenspilung.

o Bereitstellung von Systemen zur Erkennung von Wasserleckagen sowie
Durchflussregelgeraten.

o Installation von Wasser-Unterzahlern, die an Gebaudeleittechnik-Systeme
(,,BMS“) angeschlossen sind.

o Erfassung oder Schatzung des jahrlichen betrieblichen Wasserverbrauchs auf
unter 1,5 m3/m?2.



e Anforderung, dass alle im Rahmen von Forward-Funding finanzierten Vermdgenswerte
Uber automatische Zahlsysteme fiir den gesamten Energie- und Wasserverbrauch
verfligen, den Einsatz fossiler Brennstoffe vor Ort ausschlieRen und mindestens eine
Energieeffizienzklasse EPC A erreichen.

(d) Vermeidung und Kontrolle von Umweltverschmutzung

e Anforderung, dass bei allen neuen Entwicklungen vor Ort keine fossilen Brennstoffe
eingesetzt werden.

e Messung des Ausmales, in dem Tatigkeiten und Prozesse innerhalb einer Immobilie eine
moglichst geringe Umweltverschmutzung verursachen;

e Reduzierung von Licht- und Larmbelastung in Ubereinstimmung mit den
BREEAM-In-Use-Standards;

e Bestreben, bei allen Neubauten sowie Bestandsimmobilien Ladeinfrastruktur fir
Elektrofahrzeuge (EV-Ladestationen) zu installieren;

o Abfall: Anerkennung der Umsetzung von Richtlinien und Systemen zur Reduzierung der
Abfallmenge sowie zur Verbesserung von Abfalltrennung und Recycling durch die
Einrichtung eines dedizierten Abfall- und Recyclingsbereichs.

e Zusatzliche Leistungsindikatoren fiir eine gute Performance gemaR Green Book:

o Erstellung eines Ressourcenmanagementplans mit der Verpflichtung, 85 % der
Abfille von Deponien fernzuhalten sowie weniger als 6,5 Tonnen Bauabfille
pro 100 m? GIFA zu erzeugen;

o Bereitstellung von Kompostieranlagen vor Ort.

(e) Schutz und Wiederherstellung der biologischen Vielfalt und der Okosysteme”

e Ziel, bei Neubauten eine Biodiversitatssteigerung (Biodiversity Net Gain) von tiber 10 %
Zu erreichen;

e Messung des Ausmalies, in dem die auf dem Grundstiick durchgefiihrten Aktivitaten
minimale Auswirkungen auf die lokale Umwelt haben;

e Bei Bedarf Integration von Mauersegler-Nistkasten, Igelhdusern, Insekten-Totholzhaufen
sowie Pflanzung heimischer Baume, um sicherzustellen, dass die Standorte einen
Biodiversitats-Nettozuwachs erzielen.

e Zusatzliche Leistungsindikatoren fiir eine gute Performance gemaR Green Book:

o Ein hoher Griinflaichenfaktor, wobei tiber 30 % der Grundstiicksflache als
Grinflachen ausgewiesen sind;

o Entwicklung eines Landschafts- und OkologiemaRnahmenplans fiir den
jeweiligen Standort.

Der Manager verpflichtet sich, seine Tatigkeiten so auszufiihren, dass etwaige nachteilige
Auswirkungen der Aktivitdten des Fonds mdglichst minimiert werden. Der Fonds verpflichtet sich,
Netto-Null-Kohlenstoff-Gebaude zu errichten (in Ubereinstimmung mit dem UK Green Building
Council — Net Zero Carbon Buildings — A Framework Definition (April 2019)). Bis 2030 sollen samtliche
neu entwickelten Vermogenswerte Netto-Null-Kohlenstoff erreichen, und bis 2040 sollen alle
Bestandsvermogenswerte Netto-Null-Kohlenstoff sein.

Der Manager fiihrt Gber das Real-Estate-Team von Octopus Capital sowie weitere Dienstleister
jahrlich eine GRESB-Nachhaltigkeitsbenchmark-Bewertung fiir den Fonds durch. Dariliber hinaus



erhalt der Manager Berichte und Bewertungen der Care Quality Commission (CQC) sowie Priifungen
und Aufsicht durch das interne Qualitatssicherungsteam, um eine robuste klinische
Qualitatssicherung sicherzustellen.

In Bezug auf Treibhausgas-Emissionen (THG) misst, (iberwacht und berichtet der Fonds seine
operativen Scope-3-Emissionen.

Die Datenerhebung erfolgt auf Objektebene mithilfe der Minimum-Software und wird jahrlich im
Rahmen der GRESB-Einreichung als Emissionen pro Tonne berichtet. Dariliber hinaus werden
Wasser-, Abfall- und Kaltemittelverbrauche sowie die vor Ort erzeugte Menge erneuerbarer Energie
erfasst. Sdmtliche Neubauprojekte miissen eine Bewertung der grauen Emissionen mittels

One Click LCA durchfiihren. Die vorgelagerten gebundenen Emissionen missen unter dem Zielwert
des Fonds von 410 kg CO,/m? GIA liegen.

Die Octopus Group hat ihre wissenschaftsbasierten Klimaziele durch die Science Based Targets
initiative (SBTi) validieren lassen. Die Octopus Group verpflichtet sich, ihre absoluten Scope-1- und
Scope-2-Treibhausgasemissionen bis 2030 gegeniiber dem Basisjahr 2023 um 90 % zu reduzieren.
Dariber hinaus verpflichtet sich die Octopus Group, die operativen Scope-3-THG-Emissionen aus
der Nutzung eigener und gemieteter Gebaude bis 2030 gegeniiber dem Basisjahr 2024 um 66 % pro
Quadratmeter zu senken. Diese Verpflichtung schlieSt den Fonds ein. Dariiber hinaus strebt die
Gruppe an, Netto-Null-Emissionen (iber ihre eigenen Tatigkeiten und die finanzierten Emissionen bis
2040 oder frither zu erreichen.

Im Rahmen des Erwerbsprozesses von Vermogenswerten wird die Auswirkung auf Gebiete mit
hoher biologischer Vielfalt und hohem 6kologischem Wert beriicksichtigt.

Der Manager fiihrt eine jahrliche Uberpriifung dieser Indikatoren durch, die — soweit relevant —in
die Erklarung zu den wesentlichen nachteiligen Auswirkungen (Principal Adverse Impacts
Statement) aufgenommen wird.

2.1 Beriicksichtigung der Indikatoren fiir wesentliche nachteilige Auswirkungen

Wahrend die fiir die Berichterstattung liber die wesentlichen nachteiligen Auswirkungen von
Investitionsentscheidungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren (die ,Principal Adverse Impacts” oder
,PAI“) gemal der SFDR erforderlichen Daten weiterhin schwer zu identifizieren und zu berechnen
sind, beriicksichtigt der Manager die PAl auf Unternehmens- und Produktebene in Bezug auf den
Fonds, wie im Statement zu den wesentlichen nachteiligen Auswirkungen (Principal Adverse
Impact Statement) ndher beschrieben.

Der Nachhaltigkeitsschwerpunkt des Fonds ist starker auf soziale Ziele als auf Umweltziele
ausgerichtet. Ungeachtet dessen berticksichtigt der Fonds die folgenden Indikatoren fiir nachteilige
Auswirkungen auf Nachhaltigkeitsfaktoren, soweit diese im Kontext seiner Investitionen anwendbar
sind:

(a) Klima- und sonstige umweltbezogene Indikatoren:
Treibhausgasemissionen (THG-Emissionen, CO,-FuRabdruck, THG-Intensitat der



Investitionen, Engagements in Unternehmen, die im Sektor fossiler Brennstoffe tatig sind,
Anteil des Verbrauchs und der Erzeugung nicht-erneuerbarer Energie,
Energieverbrauchsintensitat pro Sektor mit hoher Klimawirkung); Biodiversitat; Wasser
(Emissionen sowie Anteile gefahrlicher und radioaktiver Abfille);

(b) Indikatoren in Bezug auf Soziales und Arbeitnehmerbelange, Achtung der
Menschenrechte sowie Bekimpfung von Korruption und Bestechung:

Soziale- und Arbeitnehmerbelange (VerstdRe und Prozesse zur Uberwachung der Einhaltung
der Prinzipien des UN Global Compact (UNGC) oder der OECD-Leitsatze flir multinationale
Unternehmen, unbereinigter geschlechtsspezifischer Entgeltunterschied,
Geschlechterdiversitat im Leitungsorgan, Engagements in kontroversen Waffen);

(c) Indikatoren, die auf Investitionen in Immobilienvermoégenswerte anwendbar sind:
Fossile Brennstoffe; Energieeffizienz; Treibhausgasemissionen; Energieverbrauch; Abfall;
Ressourcenverbrauch; Biodiversitat;

(d) Indikatoren, die auf Investitionen bzw. an den Investitionen beteiligte Personen (wie
Entwickler oder Betreiber von Pflegeheimen) oder Portfoliounternehmen anwendbar sind.

2.2 Ausrichtung an den OECD-Leitsatzen fiir multinationale Unternehmen und den
UN-Leitprinzipien fiir Wirtschaft und Menschenrechte

Der Pflege- und der Immobiliensektor (wie jeder andere Sektor) kénnen potenziell
Menschenrechtsverletzungen ausgesetzt sein, die zu mindern sind. Der Manager stellt sicher, dass
eine angemessene Due-Diligence-Priifung durchgefiihrt wird und dass fiir Dienstleister — erganzend
zu den eigenen Richtlinien des Managers — Richtlinien zu Menschenrechten, Gleichstellung sowie
zur Bekdampfung von Bestechung und Korruption bestehen.

Dadurch wird sichergestellt, dass die Investitionen mit den OECD-Leitsatzen fiir multinationale
Unternehmen sowie den UN-Leitprinzipien fiir Wirtschaft und Menschenrechte im Einklang stehen,
einschlieBlich der in den acht grundlegenden Ubereinkommen der Erklarung der Internationalen
Arbeitsorganisation (ILO) Gber grundlegende Prinzipien und Rechte bei der Arbeit sowie in der
Internationalen Menschenrechtscharta festgelegten Prinzipien und Rechte. Dies wird in erster Linie
dadurch erreicht, dass ausschlieRlich mit Lieferanten zusammengearbeitet wird, die sich an einen
Lieferanten-Verhaltenskodex halten.

Bitte beachten Sie hierzu die Modern-Slavery-Erklarung:
https://octopus-realestate.com/modern-slavery-act/

Soweit der Fonds Pflegeheime und Gesundheitseinrichtungen selbst betreibt oder Dritte mit deren
Betrieb beauftragt, wird dies im Rahmen der Investitions-Due-Diligence sowie der laufenden
Zusammenarbeit und des Dialogs mit den Betreibern berticksichtigt.

3. Nachhaltiges Anlageziel des Finanzprodukts

Ziel des Fonds ist es, ein diversifiziertes Engagement in hochwertige britische Immobilien fiir
Seniorenpflegeheime und spezialisierte Gesundheitsimmobilien aufzubauen, die Giberwiegend auf



das private Zahlermodell ausgerichtet sind und dazu beitragen, den Zugang zu qualitativ
hochwertiger Pflege flir dltere Menschen (und andere Personen mit langfristigen Erkrankungen) zu
verbessern.

Die Finanzierung neuer, erstklassiger Pflegeheime stellt eine wesentliche Infrastruktur dar, die
erforderlich ist, um altere Bewohner im Vereinigten Koénigreich heute und in Zukunft zu
unterstitzen.

4. Anlagestrategie
Der Fonds konzentriert sich auf zwei Segmente des britischen Gesundheitsimmobilienmarktes:

1. Seniorenpflegeheime (Elderly Care Homes) — spezialisierte Pflegeimmobilien fir altere
Menschen, einschlielich Pflegeheime, Krankenpflegeeinrichtungen sowie Einrichtungen fir
Menschen mit Demenzerkrankungen; und

2. Spezialisierte Gesundheitsimmobilien (Specialist Healthcare) — eine Reihe spezialisierter
Gesundheitsimmobiliensektoren, die unter anderem, jedoch nicht ausschlieBlich,
Einrichtungen fir spezialisierte Pflege, Rehabilitationszentren sowie Unterkiinfte im
Zusammenhang mit Lernbehinderungen, psychischer Gesundheit und erworbenen
Hirnverletzungen umfassen kénnen.

Im Rahmen des Investitionsentscheidungsprozesses strebt der Manager (liber den Berater und den
Treuhdnder) an sicherzustellen, dass samtliche Investitionen mindestens die Mindeststandards fiir
Planung, Bau und Umweltperformance erfiillen. Alle Investitionen missen als Seniorenpflegeheime
oder spezialisierte Gesundheitsimmobilien genutzt werden, und jede Investition muss mindestens
eine Energieeffizienzklasse EPC A erreichen.

Im Rahmen der vorvertraglichen Due-Diligence-Priifung beurteilt das Real-Estate-Team von Octopus
Capital in Zusammenarbeit mit externen Beratern, wie beispielsweise Envision, ob eine Investition
und — sofern relevant — ein Betreiber von Pflegeheimen soliden Governance-Grundsatzen folgt. Jede
Investition sowie jede an der Investition beteiligte Person (z. B. Entwickler oder Betreiber von
Pflegeheimen) wird anhand zentraler Kriterien guter Unternehmensfiihrung bewertet, darunter:

(a) landerspezifische Governance-Risiken;

(b) MaRnahmen zur Bekdmpfung von Geldwasche;

(c) MaRnahmen zur Vermeidung von Bestechung und Korruption;

(d) governancebezogene Reputationsrisiken;

(e) Finanzmanagement (Due Diligence, Priifung von Abschliissen sowie Bertcksichtigung der
Performance anderer Einrichtungen, die mit der Investition oder dem Betreiber in Zusammenhang
stehen);

(f) Bewertungen des Investment-Teams, des Qualitdtsteams (einschlieRlich regulatorischer
Prifungen und Berichte), der Konzernstruktur sowie der Berichts- und Kontrollsysteme fir die
Investitionen und/oder Betreiber; und

(g) Personalrichtlinien und Verglitungspraktiken fiir Mitarbeitende.

Dies umfasst in der Regel, dass ein Vertreter des Real-Estate-Teams von Octopus Capital die
Immobilie besichtigt und sich mit dem Betreiber trifft, um:



e die Management- und Verfahrensstrukturen zur Erbringung von Pflegeleistungen in der
Einrichtung zu prifen;

e die Eignung des Gebaudedesigns zur effektiven und effizienten Erbringung qualitativ
hochwertiger Pflege zu bewerten; sowie

e eine Bewertung von Risiken und Governance innerhalb der operativen Einheit vorzunehmen.

Wie oben dargestellt, stellt der Manager im Rahmen des Due-Diligence-Prozesses sicher, dass fir
Dienstleister — erganzend zu den eigenen Richtlinien des Managers — Richtlinien zu
Menschenrechten, Gleichstellung sowie zur Bekimpfung von Bestechung und Korruption
bestehen, um sicherzustellen, dass die Investitionen mit den OECD-Leitsdtzen fiir multinationale
Unternehmen sowie den UN-Leitprinzipien fiir Wirtschaft und Menschenrechte im Einklang stehen.
Der Fonds richtet seine Grundsatze zudem an den Zielen fiir nachhaltige Entwicklung der Vereinten
Nationen (UN SDGs) aus. Sdmtliche neu in den Fonds aufgenommenen Vermogenswerte enthalten
Green-Lease-Klauseln.

Das Real-Estate-Team von Octopus Capital strebt darliber hinaus an, laufend und regelmaRig Daten
aus den Investitionen und dem operativen Betrieb zu erheben, darunter Belegungsdaten,
Informationen zur finanziellen Performance, Angaben zur klinischen und regulatorischen Aufsicht
sowie eine vierteljahrliche Uberpriifung der Management-Accounts.

Nach Abschluss einer Investition oder Entwicklung wird eine ,,Post-Completion-Review*
durchgefiihrt, um den Erfolg der Investition bzw. des Entwicklungsprojekts bei der Erfiillung der
Anforderungen des Nachhaltigkeitskonzepts zu bewerten.

Der Manager hat im Rahmen der laufenden Uberwachung der Investitionen MaRBnahmen zur
Risikominderung implementiert, um Situationen zu adressieren, in denen eine Investition wahrend
der Haltedauer nicht mehr mit den in diesen Offenlegungen beschriebenen
Nachhaltigkeitsprinzipien im Einklang steht. In solchen Fallen kann der Manager — je nach Sachlage —
die Angemessenheit der Umsetzung einer Exit-Strategie, die Durchflihrung eines
Neubewertungsprozesses oder die Anwendung eines Ausnahmemechanismus priifen, um die
Situation zu beheben und die fortlaufende Ausrichtung an den Nachhaltigkeitsprinzipien des Fonds
sicherzustellen.

5. Anteil der Investitionen

Es wird erwartet, dass 100 % der Investitionen des Fonds aus sozial nachhaltigen Investitionen
bestehen, da sdmtliche Investitionen gemaRl den im Fondsinstrument festgelegten
Anlagebeschrankungen erfolgen. Insbesondere wird erwartet, dass:

(a) mindestens 75 % des Bruttovermogenswertes (GAV) des Fonds (gemessen zu dem
Zeitpunkt, zu dem der Fonds sich vertraglich zum Erwerb einer Investition verpflichtet, basierend
auf der zuletzt verfigbaren GAV-Berechnung am letzten GAV-Berechnungstag) in
Seniorenpflegeheime investiert werden, die sozial nachhaltige Investitionen darstellen; und

(b) héchstens 25 % des GAV des Fonds in spezialisierte Gesundheitsimmobilien investiert
werden, die sozial nachhaltige Investitionen darstellen.



6. Uberwachung des nachhaltigen Anlageziels

Das Real-Estate-Team von Octopus Capital hat fiir den Fonds ein formales Impact-Framework
entwickelt, das: (a) die mit den Investitionen des Fonds verbundenen sozialen Wirkungen unter
Bezugnahme auf die IRIS+-Kennzahlen definiert;

(b) das Wirkungsmanagement in den Investment-Management-Prozess integriert;

(c) mit den Operating Principles for Impact Management des Global Impact Investing Network
(,Jmpact Principles”) in Einklang steht; und

(d) darlegt, wie die Erbringung sozialer Wirkung aus den Investitionen des Fonds vollstandig mit den
Anlagezielen (ibereinstimmt.

Das Real-Estate-Team von Octopus Capital erstellt vierteljahrliche Berichte zu den im
Impact-Framework festgelegten KPIs und veroffentlicht jahrlich eine Impact-Alignment-Erklarung
gemald den Impact Principles.

Der Manager (liber das Real-Estate-Team von Octopus Capital) verwendet die folgenden Kennzahlen
(KPIs) zur Messung der Erreichung des sozialen Anlageziels des Fonds (auf Basis von durch
Carterwood bereitgestellten Daten):

(a) Anzahl qualitativ hochwertiger Pflegebetten im Portfolio als Prozentsatz aller Pflegebetten im
Vereinigten Konigreich;

(b) Anzahl neuer, vom Fonds finanzierter qualitativ hochwertiger Pflegebetten als Prozentsatz aller
im relevanten Zeitraum im Vereinigten Konigreich neu geschaffenen Pflegebetten; und

(c) Anzahl neuer, vom Fonds finanzierter qualitativ hochwertiger Pflegebetten als Prozentsatz des
britischen Defizits an qualitativ hochwertigen Pflegebetten.

Durch ein Programm von Nachhaltigkeits- und Energieeffizienz-Audits, einschlieRlich der
Zertifizierungen BREEAM New Construction sowie BREEAM In Use Excellent, (iberwacht das
Real-Estate-Team von Octopus Capital die Verwaltung des Fonds im Einklang mit den ESG-Prinzipien
und bezieht wihrend der Bauphase begleitende Uberwachungsingenieure ein. Dariiber hinaus hat
das Real-Estate-Team von Octopus Capital ein Mieter-Engagement-Programm implementiert, um
die ESG-bezogene Performance der Investitionen zu verbessern.

Der Manager (Uber das Real-Estate-Team von Octopus Capital sowie weitere Dienstleister) fihrt eine
jahrliche GRESB-Zertifizierung fiir die Vermdgenswerte des Fonds durch und erhalt Berichte und
Bewertungen der Care Quality Commission (CQC) zusammen mit den Bewertungen und
Uberwachungsstrategien des internen Qualitatssicherungsteams zur Gewéhrleistung einer robusten
klinischen Qualitatssicherung.

Im Hinblick auf Treibhausgasemissionen (THG) misst, (iberwacht und berichtet der Fonds seine
operativen Scope-3-Emissionen. Die Datenerhebung erfolgt objektbezogen mittels der
Minimum-Software und wird jahrlich im Rahmen der GRESB-Einreichung als Emissionen pro Tonne
berichtet. Die Minimum-Software wird zudem zur Erfassung von Wasser-, Abfall- und
Kaltemittelverbrauchen sowie der vor Ort erzeugten erneuerbaren Energie eingesetzt.

Der Manager berticksichtigt die Ausrichtung an den OECD-Leitsdtzen fiir multinationale
Unternehmen sowie den UN-Leitprinzipien fiir Wirtschaft und Menschenrechte (wie oben im
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Zusammenhang mit den Due-Diligence-Prozessen des Managers ndher beschrieben). Der Fonds
steht in regelmaligem Austausch mit Betreibern, die ihrerseits in einem regulierten Sektor tatig sind.
Nach bestem Wissen des Managers und des Fonds sind keine der Betreiber an VerstéRen gegen
diese Grundsatze beteiligt.

Nach erfolgter Investition fordert der Manager (liber das Real-Estate-Team von Octopus Capital oder
andere Dienstleister) Informationen von Mietern an, um Bereiche zu identifizieren, in denen
Verbesserungen moglich sind.

7. Methoden

Der Manager verwendet eine Reihe von Methoden zur Messung und Uberwachung der Erreichung
des Nachhaltigkeitsziels des Fonds sowie der Anwendung der oben genannten
Nachhaltigkeitsindikatoren, darunter:

(a) die Responsible Investment Policy (RI-Richtlinie);

(b) das OHF Green Book;

(c) SASB-Standards (Sustainability Accounting Standards Board);

(d) IRIS+ (Standards flir Wirkungsberichterstattung und Impact-Investments);

(e) die Impact Principles (Operating Principles for Impact Management); und

(f) das Responsible Investment Tool (,,RI-Tool“), das die Einhaltung der RI-Richtlinie sicherstellt.

8. Datenquellen und -verarbeitung

Der Manager nutzt unter anderem das jahrliche GRESB-Nachhaltigkeitsbenchmarking, BREEAM In
Use Excellent-Bewertungen, die Minimum-Software, vierteljahrliche KPI-Berichte,
Carterwood-Berichte, Nachhaltigkeits- und Energieeffizienz-Audits, ein
Mieter-Engagement-Programm, das RI-Tool sowie eine Klimarisiko-Heatmap, die klimabezogene
Risiken und Chancen fiir jede Anlage bzw. Investition anhand spezifischer Kennzahlen identifiziert
und bewertet.

Der Fonds arbeitet mit Envision, externen Nachhaltigkeitsberatern, zusammen, die
Datenverifizierung und -prifung vornehmen.

Flr die Zukunft wird erwartet, dass Schatzungen grundsatzlich nicht erforderlich sind; sollten jedoch
Datenllicken bestehen, kdnnen Schatzungen verwendet werden. In solchen Fallen wird dies — sofern
relevant — den Anlegern offengelegt.

9. Einschrankungen der Methoden und Daten

Der Fonds bemiiht sich, méglichst umfassende Daten zum Portfolio zu erheben (z. B. Energie-,
Wasser- und Abfalldaten je Investition). Es ist jedoch nicht immer mdéglich, Daten fiir das gesamte
Portfolio zu erhalten. Da der Nachhaltigkeitsschwerpunkt des Fonds starker auf soziale Ziele als auf
Umweltziele ausgerichtet ist, ist die Bewertung von ESG-Risiken komplex und erfordert haufig
subjektive Einschatzungen, die auf Daten beruhen kénnen, die schwer verfigbar, unvollstindig,
geschatzt, gemittelt, veraltet oder anderweitig wesentlich ungenau sind.
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Selbst wenn ESG-Risiken identifiziert werden, kann nicht garantiert werden, dass deren
Auswirkungen auf die Investitionen des Fonds korrekt bewertet werden.

Der Manager berticksichtigt die wesentlichen nachteiligen Auswirkungen (PAI) in Bezug auf den
Fonds; jedoch bleiben die fiir die PAI-Berichterstattung gemaR SFDR erforderlichen Daten schwer zu
beschaffen und zu berechnen. Griinde hierfiir kénnen die begrenzte Verfligbarkeit und
uneinheitliche Qualitdt von Daten seitens Portfoliounternehmen und Drittanbietern sein. Viele
Portfoliounternehmen legen derzeit nicht alle nach der SFDR erforderlichen Informationen offen,
und verfligbare Daten sind haufig nicht standardisiert oder vergleichbar. Zudem sind die Kriterien zur
Berechnung der PAI nicht immer einheitlich und missen haufig an Marktpraktiken sowie die
spezifischen Umstande einzelner Investitionen angepasst werden. Infolgedessen kann der Manager
vor Herausforderungen stehen, die Vollstandigkeit, Genauigkeit und Aktualitat der fiir eine
umfassende PAl-Berichterstattung erforderlichen Daten sicherzustellen.

10. Due diligence

ESG-Risiken werden im Rahmen der initialen Due-Diligence-Priifung einer Investitionsmoglichkeit
bericksichtigt, einschlieBlich sektor- und regionalspezifischer ESG-Risiken.

Jede neue Investition muss zudem mit den ethischen Grundsatzen von Octopus Investments im
Einklang stehen (einschlieRlich VerstoRen gegen geltende Planungs- und Baurechtsvorschriften,
Menschenrechtsverletzungen, unzureichenden klinischen oder arbeitsbezogenen Bedingungen
sowie Bestechung und Korruption). Nachhaltigkeitsbewertungen werden von externen Beratern in
Zusammenarbeit mit dem Real-Estate-Team von Octopus Capital im Rahmen des
Due-Diligence-Prozesses und der vertraglichen Finanzierungsvereinbarungen durchgefiihrt.

Diese Informationen werden ebenfalls in das Memorandum des Real-Estate-Investmentkomitees
von Octopus Capital aufgenommen, das vom Treuhdnder (als delegiertem Portfoliomanager des
AIFM) vor Durchfiihrung einer Investition gepriift wird.

Weitere Einzelheiten zu den Due-Diligence-Prozessen des Managers finden sich in den oben
genannten Abschnitten ,, Anlagestrategie“ und ,,Uberwachung des nachhaltigen Anlageziels”.

11. Engagement politik

Die Anlagestrategie des Fonds sieht keine Investitionen in bérsennotierte Unternehmen vor; daher
ist ein formelles , Engagement” nicht anwendbar.

Wie oben dargestellt, sind der Manager und der Berater jedoch Teil von Octopus Investments und
wenden die RI-Richtlinie bei der Zusammenarbeit mit dem Management von Vermdgenswerten und
Investitionen sowie mit samtlichen Drittanbietern an, die mit diesen Vermégenswerten und deren
Verwaltung befasst sind.

12. Erreichung des nachhaltigen Anlageziels

Nicht anwendbar.
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Danish

Octopus Healthcare Fund: Baredygtighedsrelaterede oplysninger pa hjemmesiden

1. Resumé

Octopus AIF Management Limited (”Forvalteren”) er forvalter af alternative investeringsfonde for
Octopus Healthcare Fund ("Fonden”).

Forvalteren har udarbejdet og stiller de i dette dokument indeholdte oplysninger til radighed via sin
hjemmeside i overensstemmelse med artikel 10, stk. 1, i Europa-Parlamentets og Radets forordning
(EU) 2019/2088 af 27. november 2019 om beaeredygtighedsrelaterede offentligggrelser i den
finansielle sektor, som sendret og suppleret ved Kommissionens delegerede forordning (EU)
2022/1288 ("SFDR").

Fonden er et finansielt produkt, der har baeredygtige investeringer som sit mal i henhold til artikel 9 i
SFDR. Ved forvaltningen af Fondens portefglje tager Forvalteren hensyn til baeredygtighedsrisici og
den potentielle indvirkning af sadanne risici pa Fondens afkast. Forvalteren udfgrer disse aktiviteter
med bistand fra Octopus Investments Limited ("Radgiveren”) og gennem sin delegerede, IQ EQ Fund
Services (Guernsey) Limited ("Tillidsmanden”), som er ansvarlig for portefgljeforvaltningen af
Fonden. Ansvarlige investeringer er en integreret del af Forvalterens investeringsprocesser, og
Octopus Investments bestraeber sig pa at integrere hensyn til ansvarlige investeringer pa tvaers af
alle forretningsaktiviteter og investeringsprodukter. Forvalteren og Radgiveren er datterselskaber af
Octopus Group Holdings Ltd. og anvender Octopus Responsible Investment Policy og Octopus
Healthcare Fund Responsible Investment Policy (”RI-politikken”), som er specifikt udformet til
Forvalteren og Radgiveren i forbindelse med forvaltning af eller rddgivning om Fondens aktiver.
Dedikerede ressourcer inden for Octopus Investments radgiver om indvirkningen af ansvarlige
investeringer og baeredygtighedsstrategi, stgtter Forvalteren i gennemfgrelsen af miljg-,

sociale- og/eller ledelsesmaessige risikovurderinger ("ESG”) samt Igbende overvagning. Forvalteren
benytter endvidere eksterne radgivere til stgtte ved vurdering og overvagning af ESG-risici.

Det regulatoriske landskab for ESG (herunder SFDR og Europa-Parlamentets og Radets forordning
(EU) 2020/852 af 18. juni 2020 ("Taksonomiforordningen”)) er under Igbende udvikling. | gjeblikket
er de geeldende krav i SFDR og Taksonomiforordningen primeert rettet mod miljgmaessige mal og
tilhgrende oplysninger, med mindre fokus pa sociale mal. De oplysninger, der fremgar heraf,
afspejler derfor de nuvaerende regulatoriske krav, som har et mere miljgmaessigt fokus, pa trods af
at Fondens ESG- og beeredygtighedsfokus i hgjere grad er rettet mod sociale mal. Efterhanden som
reguleringen vedrgrende socialt baeredygtige mal udvikles, kan de krav, der finder anvendelse pa
Fonden, andre sig. Forvalteren forpligter sig til Isbende at overholde galdende regulatoriske krav
og forpligtelser og vil regelmaessigt gennemga og opdatere dette dokument samt sin tilgang hertil
efter behov.

Forvalteren (gennem Tillidsmanden og Radgiveren) foretager en bred vurdering af ESG-risici ved
fastleeggelsen af den sandsynlige langsigtede succes for en potentiel investering. Forvalteren anser
baeredygtighed som en integreret del af sine forretningspraksisser og som et vaesentligt middel til at
forbinde investeringers langsigtede finansielle performance med deres miljgmaessige og sociale
resultater.
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Som led i investeringsprocessen sgger Radgiveren at: (i) identificere og forsta de relevante ESG-risici
forbundet med en foreslaet investering, som vurderes sammen med andre vaesentlige risici;

(i) vurdere potentialet for forbedring af en investerings ESG-profil, hvis en investering foretages;
samt (iii) fore en aktiv dialog om ESG-forhold med vaesentlige interessenter, nar en investering er
gennemfgrt. Som led i enhver investeringsproces drpgftes ESG-risici i Octopus Capitals Real Estate
Investment Committee (i relation til investeringsradgivning) og efterfglgende pa Tillidsmandens
mgder for hver foreslaet investering. ESG-hensyn indgar som en del af bade den forelgbige og den
endelige investeringsradgivning samt Tillidsmandens investeringsbeslutning.

Fondens investeringsresultater afhaenger af en raekke gkonomiske og finansielle faktorer samt
ESG-risici og -muligheder, der er specifikke for den enkelte investerings profil. Omkostninger og
omdgmmemaessige konsekvenser af ESG-relaterede handelser kan have en negativ indvirkning pa
omsaetning og rentabilitet for portefgljeselskaber (sasom udviklere og/eller operatgrer af
plejehjem). Endvidere kan portefgljeselskaber, som ikke i tilstraekkelig grad handterer
baeredygtighedsrisici, vaere darligere stillet til at im@gdega ESG-relaterede udfordringer.

ESG-risici kan pavirke alle kendte risikotyper (f.eks. markedsrisiko, likviditetsrisiko, modpartsrisiko og
operationel risiko) og kan som faktor bidrage til veesentligheden af disse risikotyper. Vurderingen af
ESG-risici er kompleks og kraever ofte subjektive vurderinger, som kan vaere baseret pa data, der er
vanskelige at indhente, ufuldstaendige, estimerede, foraeldede eller pa anden made vaesentligt
ungjagtige. Selv nar ESG-risici identificeres, kan der ikke gives nogen garanti for, at deres indvirkning
pa Fondens investeringer vurderes korrekt.

Integrationen af ESG-risici i investeringsbeslutninger kan medfgre fravalg af eksponeringer, som
indgar i andre strategier eller brede markedsbenchmarks, hvilket kan fgre til afvigelser i
performance i forhold til disse strategier eller benchmarks. Sadanne forhold kan pavirke Fondens
afkast.

De potentielle konsekvenser af disse risici for Fondens afkast sgges reduceret ved at integrere
hensynet til ESG-risici i due diligence- og beslutningsprocesserne. Ved at tage ESG-risici i betragtning
i forbindelse med investeringsbeslutninger er Forvalterens hensigt at handtere disse risici pa en
made, der begraenser enhver vaesentlig negativ indvirkning pa Fondens performance. Der kan dog
ikke gives nogen garanti for, at Forvalteren til enhver tid vil kunne undga og/eller afbgde virkningen
af ESG-risici, og tab kan forekomme.

Radgiveren tager hensyn til ESG-risici og @vrige ESG-faktorer som led i Fondens investeringsproces
og har udviklet et program for baeredygtigheds- og energieffektivitetsaudits, herunder certificeringer
som BREEAM New Construction samt BREEAM In Use Excellent og Very Good, med henblik pa
overvagning af Fondens performance.

2. Ingen vaesentlig skade pa det baeredygtige investeringsmal

Selv om investeringsmandatet er rettet mod sociale resultater forbundet med at levere plejepladser
af hgj kvalitet til stgtte for en aldrende befolkning, sgger Fonden ogsa aktivt at sikre, at
investeringerne i portefgljen ikke forarsager vaesentlig skade pa nogen miljgmaessige eller sociale
bzeredygtighedsmal.
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For hvert af nedenstaende miljgmal udvises der passende omhu for at sikre, at Fondens samlede
indvirkning forbliver positiv:

(a) Afbgdning af klimaforandringer:

e OHF Green Book (som fastleegger et saet minimums- og ambitionsstandarder for
baeredygtighed, der skal implementeres pa tvaers af Fondens investeringsportefglje, og som
er baseret pa Forvalterens Rl-politik og bedste praksis for baeredygtigt design og opfgrelse af
sundhedsbygninger) anvendes til at vurdere klimarelaterede risici (fysiske risici og
overgangsrisici) i hver investering. Alle nye byggeprojekter samt eksisterende investeringer,
der gennemgar renovering, tilstraeber at fglge kravene i Green Book og skal overholde
kernekravene, herunder at veere fri for fossile braendsler, opna mindst BREEAM New
Construction Excellent (kun for Forward Fundings), integrere vedvarende energikilder pa
stedet samt beregne indlejret kulstof og Biodiversity Net Gain. Dette fremmer bzeredygtigt
design og byggeri, reducerer risici og maksimerer investeringsperformance for Fondens
aktiver.

e Forvalteren anvender retningslinjer fra SASB-standarderne (Sustainability Accounting
Standards Board) for ejendomssektoren (”Real Estate”) til at identificere og afbgde finansielt
vaesentlige beeredygtighedsforhold, herunder klimarelaterede faktorer.

e Et OHF-TCFD-dokument kan rekvireres for yderligere oplysninger om de skridt, der er taget
for at male, styre og afbgde klimarelaterede risici samt Fondens eventuelle indvirkning pa
klimaet.

(b) Tilpasning til klimaforandringer:

e Forvalteren gennemfgrer et program for analyse pa aktivniveau, som kombinerer faktiske,
malte energidata fra hvert plejehjem med bygningskarakteristika observeret gennem
stedbesigtigelser. En portefglje-heatmap overvager disse risici ved hjaelp af resultater fra
CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor) for hvert aktiv baseret pa et 1,5-graders globalt
opvarmningsscenarie. Der udarbejdes dekarboniseringsrapporter, som beskriver potentielle
dekarboniseringstiltag, deres samlede omkostninger, tilbagebetalingstid, ROI,
driftsomkostninger og besparelser i kWh, og disse deles med lejerne. Gennem et
overvagningsprogram fokuseret pa baeredygtighed og energieffektivitet, herunder BREEAM
In Use Excellent-certificering og EPC, overvages aktivers vand- og energiforbrug.

e Den fulde vurderings- og due-diligence-proces for nye aktiver omfatter en analyse af fysiske
klimarisici sdasom oversvgmmelsesrisiko, varmestress, vandstress, storme og jordbundsrisici.
Hvor analysen identificerer hgj risiko, forventes der afbgdende tiltag, herunder at Fonden
har et mal om at sikre, at klimatilpasningsplaner implementeres for “hgjrisiko“-ejendomme.

e OHF Heat Map overvager fysiske og overgangsrelaterede risici, herunder indikatorer for
vaesentlige overgangsrisici sasom politiske, juridiske, teknologiske, markedsmaessige og
omdgmmemaessige forhold. Det identificerer politikrelaterede og juridiske risici, handterer
eksponering af energiforbrug og braendstofstyper og identificerer alle aktiver, der med
sandsynlighed vil veere “strandede” i de naeste fem ar i henhold til forbruget pr. kWt/m2 og
C0O2/m2. Teknologiske risici spores gennem primaere varmesystemer, LED-belysning og
tilgaengeligheden af installationslgsninger med baeredygtig energi. CRREM-outputs vurderer
markedsrisici under et 1,5 2C-scenarie, og omdgmmemaessige risici handteres ved at
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gennemga due diligence for investorer og holde sig informeret om andringer og
praeferencer inden for branchen. Energi genereret on-site fra solcelleanlazeg maksimeres.
Energi kgbes via gr@nne tariffer, hvor dette er kommercielt levedygtigt og i
overensstemmelse med geeldende kontraktuelle forhold.

Livscyklus-kulstofemissioner (A—C) vurderes for alle udviklingsprojekter.

(c) Baeredygtig anvendelse og beskyttelse af vand- og havressourcer:

Maling af i hvilket omfang vandforbrug og vandbehov minimeres i den enkelte ejendom;
Yderligere indikatorer for god performance i henhold til Green Book omfatter bl.a.:

o Placering af ejendomme i omrader med lav risiko for overfladeoversvgmmelser;
Placering i omrader med "lav” vandstress;
Automatiske malersystemer for alt energi- og vandforbrug;
Overvagning af vandforbrug under byggefasen og i driften;
Implementering af baeredygtige afvandingslgsninger for at handtere overfladevand
og opna aflgbsrater svarende til grgnne arealer;
Installation af vandbesparende armaturer i overensstemmelse med BREEAM In
Use-standarder;
Anvendelse af regnvand eller grat vand til vanding og, hvor det er muligt, toiletskyl;
Installation af systemer til detektion af vandleekager og flowregulerende enheder;
Vand-undermaling knyttet til bygningsstyringssystemer ("BMS*);
Arligt operationelt vandforbrug registreret eller estimeret til under 1,5 m3/m?2.
Krav om, at alle Forward-Funding-aktiver inkluderer automatisk maling af alt energi- og
vandforbrug, udelukker brugen af fossile braendsler pa stedet og opnar mindst EPC-klasse A.

o O O O O

o O O O

(d) Forebyggelse og kontrol af forurening:

Krav om, at alle nye udviklingsprojekter ikke anvender fossile brandsler pa stedet;
Maling af i hvilket omfang aktiviteter og processer i ejendommen medfgrer minimal
miljgforurening;
Reduktion af lys- og stgjforurening i overensstemmelse med BREEAM In Use;
Malszetning om installation af ladestandere til elbiler i alle nye og eksisterende ejendomme;
Affald: Implementering af politikker og systemer til reduktion af affaldsproduktion samt
forbedring af sortering og genanvendelse gennem dedikerede affalds- og
genanvendelsesomrader;
Yderligere indikatorer i Green Book:

o Udarbejdelse af en ressourceforvaltningsplan med forpligtelser om 85 %

affaldsafledning fra deponi og < 6,5 ton byggeaffald pr. 100 m? GIFA;
o Komposteringsfaciliteter pa stedet.

(e) Beskyttelse og genopretning af biodiversitet og gkosystemer:

Malszetning om at opna over 10 % Biodiversity Net Gain ved nybyggeri;

Maling af i hvilket omfang aktiviteter pa ejendommen har minimale negative effekter pa det
lokale miljg;

Inklusion, hvor relevant, af mursejlerkasser, pindsvinehuse, insektstabler og plantning af
hjemmehgrende traearter for at sikre biodiversitetsgevinst;
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e Yderligere indikatorer i Green Book:
o En hgj grenne-areal-faktor, hvor over 30 % af grundarealet udggres af grgnne
omrader;
o Udarbejdelse af en landskabs- og gkologiforvaltningsplan for omradet.

Forvalteren er forpligtet til at drive Fondens aktiviteter pa en made, der minimerer eventuelle
negative pavirkninger. Fonden forpligter sig til opfgrelse af Net Zero-kulstofbyggeri (i
overensstemmelse med UK Green Building Council — Net Zero Carbon Buildings — A Framework
Definition (april 2019)). Senest i 2030 skal alle nyudviklede aktiver vaere netto-nul-kulstof, og alle
eksisterende aktiver skal vaere netto-nul-kulstof senest i 2040.

Forvalteren gennemfgrer via Octopus Capitals Real Estate-team og andre tjenesteudbydere en arlig
GRESB-baredygtighedsbenchmark-vurdering for Fonden. Derudover modtager Forvalteren
rapporter og vurderinger fra Care Quality Commission (CQC) sammen med vurderinger og tilsyn fra
det interne kvalitetssikringsteam for at sikre robust klinisk kvalitetssikring.

Vedrgrende drivhusgasemissioner (GHG) maler, overvager og rapporterer Fonden sine
operationelle Scope 3-emissioner.

Data indsamles via Minimum-software og rapporteres arligt som emissioner pr. ton i
GRESB-indberetningen. Der males ligeledes vand-, affalds- og kglemiddelforbrug samt produktion af
vedvarende energi pa stedet. Alle nye byggeprojekter skal gennemfg@re en vurdering af indlejret
kulstof ved brug af One Click LCA, og de indledende indlejrede emissioner skal ligge under Fondens
mal pa 410 kg CO,/m? GIA.

Octopus Group har faet sine videnskabsbaserede klimamal valideret af Science Based Targets
initiative (SBTi). Octopus Group forpligter sig til at reducere absolutte Scope 1- og

Scope 2-emissioner med 90 % inden 2030 i forhold til basisaret 2023, samt til at reducere Scope 3
operationelle emissioner fra anvendelsen af ejede og lejede bygninger med 66 % pr. m? inden 2030
i forhold til basisaret 2024. Denne forpligtelse omfatter Fonden. Gruppen tilstraeber desuden at
opna Net Zero pa tveers af sine aktiviteter og finansierede emissioner senest i 2040 eller tidligere.

Ved erhvervelse af aktiver indgar der en vurdering af pavirkningen pa omrader med hgj biodiversitet
og stor gkologisk vaerdi.

Forvalteren foretager en arlig gennemgang af disse indikatorer, som — hvor relevant — indgar i
Erkleeringen om vaesentlige negative pavirkninger (Principal Adverse Impacts Statement).

2.1 Hensyntagen til indikatorer for vaesentlige negative pavirkninger

Selv om de data, der kraeves for at rapportere om vaesentlige negative pavirkninger af
investeringsbeslutninger pa baeredygtighedsfaktorer ("PAl”) i henhold til SFDR, fortsat er vanskelige
at identificere og beregne, vurderer Forvalteren PAl pa bade enheds- og produktniveau for Fonden,
som naermere beskrevet i Principal Adverse Impact Statement.
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Fondens baeredygtighedsfokus er i hgjere grad rettet mod sociale mal end mod miljgmal. Ikke desto
mindre tager Fonden hensyn til fglgende indikatorer for negative pavirkninger af
baeredygtighedsfaktorer, hvor det er relevant for investeringerne:

(a) Klima- og andre miljgrelaterede indikatorer: drivhusgasemissioner (GHG-emissioner,
CO,-fodaftryk, GHG-intensitet, eksponering mod virksomheder i den fossile braendselssektor, andel
af ikke-vedvarende energiforbrug og -produktion, energiintensitet i sektorer med hgj
klimapavirkning); biodiversitet; vand (emissioner samt forhold vedrgrende farligt og radioaktivt
affald);

(b) Indikatorer vedrgrende sociale og medarbejderforhold, menneskerettigheder samt
anti-korruption og anti-bestikkelse: overtraedelser og processer til overvagning af overholdelse af UN
Global Compact-principper eller OECD-retningslinjer for multinationale virksomheder, ujusteret
k@nsbestemt Ignforskel, kgnsdiversitet i bestyrelsen, eksponering mod kontroversielle vaben;

(c) Indikatorer, der finder anvendelse pa investeringer i ejiendomsaktiver: fossile braendsler;
energieffektivitet; drivhusgasemissioner; energiforbrug; affald; ressourceforbrug; biodiversitet;

(d) Indikatorer, der finder anvendelse pa investeringer, involverede parter (som udviklere eller
operatgrer af plejehjem) eller portefgljeselskaber.

2.2 Overensstemmelse med OECD’s retningslinjer for multinationale virksomheder og FN’s
retningslinjer for erhvervsliv og menneskerettigheder

Pleje- og ejendomssektoren kan —som alle andre sektorer — vaere udsat for
menneskerettighedskraenkelser, der skal forebygges og afbgdes. Forvalteren sikrer derfor, at der
gennemfgres passende due diligence, og at der for tjenesteudbydere — ud over Forvalterens egne
politikker — er etableret politikker for menneskerettigheder, ligestilling samt bekaampelse af
bestikkelse og korruption. Dette sikrer, at investeringerne er i overensstemmelse med OECD’s
retningslinjer for multinationale virksomheder og FN’s retningslinjer for erhvervsliv og
menneskerettigheder, herunder de principper og rettigheder, der er fastlagt i de otte
grundlzeggende konventioner identificeret i ILO’s erklaering om grundlaggende principper og
rettigheder i arbejdslivet samt FN’s internationale menneskerettighedskonventioner. Dette opnas
primeert ved udelukkende at samarbejde med leverandgrer, der overholder en
leverandgradfaerdskodeks.

Der henvises til Modern Slavery Statement: https://octopus-realestate.com/modern-slavery-act/

| det omfang Fonden selv driver eller engagerer tredjemand til at drive plejehjem og
sundhedsfaciliteter, indgar dette som en del af Fondens investerings-due-diligence og den Igbende
dialog med operatgrer.

3. Det baeredygtige investeringsmal for det finansielle produkt

Fondens mal er at skabe en diversificeret eksponering mod britiske ejendomsinvesteringer af hgj
kvalitet inden for plejehjem for xldre og specialiseret sundhed, som bidrager til at gge adgangen til
pleje af hgj kvalitet for seldre (og andre personer med langvarige helbredstilstande). Finansieringen
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af nye plejehjem af bedste klasse udggr veesentlig infrastruktur, der er ngdvendig for at understgtte
2ldre borgere i hele Storbritannien — bade i dag og fremover.

4. Investeringsstrategi
Fonden fokuserer pa to segmenter af det britiske marked for sundhedsejendomme:

1. Plejehjem for =ldre (Elderly Care Homes) — specialiserede plejefaciliteter for zldre,
herunder plejehjem, sygeplejehjem samt bosteder for personer med demens; og

2. Specialiseret sundhed (Specialist Healthcare) — en rakke specialiserede
sundhedsejendomssektorer, som kan omfatte, men ikke er begraenset til, specialiseret pleje,
rehabiliteringscentre samt boliger relateret til indleeringsvanskeligheder, mental sundhed og
erhvervet hjerneskade.

Som led i investeringsbeslutningsprocessen bestraber Forvalteren sig (via Radgiveren og
Tillidsmanden) pa at sikre, at alle investeringer opfylder minimumsstandarder for design, opfgrelse
og miljgmaessig performance. Alle investeringer skal anvendes som plejehjem for zldre eller
specialiserede sundhedsejendomme, og hver investering skal opna mindst EPC-energiklasse A.

Som en del af den forudgaende investerings-due diligence vurderer Octopus Capitals Real
Estate-team i samarbejde med eksterne konsulenter, som f.eks. Envision, om investeringen og —
hvor relevant — operatgren af plejehjemmet fglger gode praksisser for ledelse og governance. Hver
investering og hver involveret part (sasom en ejendomsudvikler eller plejehjemsoperatgr) vurderes i
forhold til centrale governance-kriterier, herunder:

(a) landespecifikke governance-risici;

(b) foranstaltninger mod hvidvaskning af penge;

(c) foranstaltninger mod bestikkelse og korruption;

(d) governance-relaterede omdgmmerisici;

(e) finansiel styring (herunder due diligence, gennemgang af regnskaber og vurdering af
performance for andre relaterede plejehjem eller operatgrer);

(f) gennemgange af investeringsteamet, kvalitetsteamet (herunder regulatoriske inspektioner og
rapporter), koncernstruktur samt rapporterings- og styringssystemer for investeringerne og/eller
operatgrerne; og

(g) personalepolitikker og medarbejderes aflgnning.

Dette omfatter typisk, at en repraesentant fra Octopus Capitals Real Estate-team besgger
ejendommen og mg@des med operatgren og bl.a. foretager:

e en gennemgang af ledelsen og procedurerne for levering af pleje pa ejendommen;

e envurdering af, om bygningens design er egnet til effektiv og effektiv levering af pleje af hgj
kvalitet; samt

e envurdering af risici og governance i den operationelle enhed.

Som anfg@rt ovenfor sikrer Forvalteren som led i due-diligence-processen, at der — ud over
Forvalterens egne politikker — er etableret politikker for menneskerettigheder, ligestilling samt
anti-bestikkelse og anti-korruption for tjenesteudbydere, saledes at investeringerne er i
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overensstemmelse med OECD’s retningslinjer for multinationale virksomheder og FN’s
retningslinjer for erhvervsliv og menneskerettigheder. Fonden tilpasser endvidere sine principper til
FN’s verdensmal for baeredygtig udvikling (SDG’erne). Alle nye aktiver, der tilfgres Fonden,
indeholder Green Lease-klausuler.

Octopus Capitals Real Estate-team sgger desuden lgbende og regelmaessigt at indsamle data fra
investeringerne og den operationelle drift, herunder belaegningsdata, oplysninger om finansiel
performance, information om klinisk og regulatorisk tilsyn samt kvartalsvis overvagning af
ledelsesregnskaber.

Efter gennemfgrelsen af en investering eller et udviklingsprojekt gennemfgres en “Post-Completion
Review” med henblik pa at evaluere, i hvilken grad investeringen eller udviklingen har opfyldt
kravene i baeredygtighedsoplaegget.

Forvalteren har gennem sin Ipbende overvagning af investeringerne etableret afbgdende
mekanismer til handtering af situationer, hvor en investering i investeringsperioden ikke laengere er
i overensstemmelse med de beeredygtighedsprincipper, der er beskrevet i disse oplysninger. |
sadanne tilfelde kan Forvalteren — hvor det anses for relevant — vurdere hensigtsmaessigheden af at
iveerkszette en exit-strategi, gennemfgre en fornyet vurderingsproces eller anvende en
undtagelsesmekanisme for at afhjaelpe situationen og sikre fortsat overensstemmelse med Fondens
baeredygtighedsprincipper.

5. Investeringsandel

Det forventes, at 100 % af Fondens investeringer vil besta af socialt baredygtige investeringer, idet
alle investeringer foretages i overensstemmelse med de investeringsbegraensninger, der er fastsat i
Fondsinstrumentet. Det forventes navnlig, at:

(a) mindst 75 % af Fondens bruttovaerdi (GAV) (malt pa det tidspunkt, hvor Fonden kontraktuelt
forpligter sig til at erhverve en investering, baseret pa den senest tilgeengelige GAV-opggrelse pa den
seneste GAV-beregningsdato) vil blive investeret i plejehjem for seldre, som udggr socialt
baeredygtige investeringer; og

(b) hejst 25 % af Fondens GAV vil blive investeret i specialiseret sundhed, som udggr socialt
baeredygtige investeringer.

6. Overvagning af det baeredygtige investeringsmal
Octopus Capitals Real Estate-team har udviklet et formelt Impact Framework for Fonden, som:

(a) definerer den sociale effekt forbundet med Fondens investeringer med reference til
IRIS+-malepunkter;

(b) integrerer effektstyring i investeringsforvaltningsprocessen;

(c) eri overensstemmelse med GIIN’s Operating Principles for Impact Management (”Impact
Principles”); og

(d) demonstrerer, hvordan leveringen af social effekt fra Fondens investeringer er fuldt ud i
overensstemmelse med investeringsmalene.
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Octopus Capitals Real Estate-team udarbejder kvartalsvise rapporter om de KPl’er, der er fastlagt i
Impact Framework’et, og afgiver arligt en Impact Alignment Statement i henhold til Impact
Principles.

Forvalteren (via Octopus Capitals Real Estate-team) anvender fglgende KPl’er til at male opfyldelsen
af Fondens sociale investeringsmal (baseret pa data leveret af Carterwood):

(a) antal plejepladser af hgj kvalitet i portefgljen som procentdel af alle plejepladser i Storbritannien;
(b) antal nye plejepladser af hgj kvalitet finansieret af Fonden som procentdel af alle nye
plejepladser etableret i Storbritannien i den relevante periode; og

(c) antal nye plejepladser af hgj kvalitet finansieret af Fonden som procentdel af Storbritanniens
mangel pa plejepladser af hgj kvalitet.

Gennem et program for baeredygtigheds- og energieffektivitetsaudits, herunder certificeringerne
BREEAM New Construction og BREEAM In Use Excellent, overvager Octopus Capitals Real
Estate-team, at Fonden forvaltes i overensstemmelse med ESG-principperne, og inddrager
tilsynsfgrende radgivere i byggefasen. Teamet har desuden implementeret et
lejer-engagement-program med henblik pa at forbedre investeringernes ESG-relaterede
performance.

Forvalteren (via Octopus Capitals Real Estate-team og andre tjenesteudbydere) gennemfgrer en arlig
GRESB-certificering af Fondens aktiver og modtager rapporter og vurderinger fra Care Quality
Commission (CQC) sammen med vurderinger og tilsynsstrategier fra det interne
kvalitetssikringsteam for at sikre klinisk kvalitet. Vedrgrende drivhusgasemissioner (GHG) maler,
overvager og rapporterer Fonden sine operationelle Scope 3-emissioner. Data indsamles via
Minimum-software og rapporteres arligt i GRESB-indberetningen som emissioner pr. ton.
Minimum-software anvendes endvidere til at indsamle data om vand-, affalds- og kelemiddelforbrug
samt produktion af vedvarende energi pa stedet.

Forvalteren vurderer overensstemmelsen med OECD’s retningslinjer for multinationale
virksomheder og FN’s retningslinjer for erhvervsliv og menneskerettigheder (som naermere
beskrevet ovenfor i relation til Forvalterens due-diligence-processer). Fonden fgrer regelmaessig
dialog med operatgrer, som er aktive i en reguleret sektor. Efter Forvalterens og Fondens bedste
viden er ingen af operatgrerne involveret i overtraedelser af disse principper.

Efter gennemfgrelsen af en investering anmoder Forvalteren (via Octopus Capitals Real Estate-team
eller andre tjenesteudbydere) om oplysninger fra lejerne for at identificere omrader med
forbedringspotentiale.

7. Metodikker

Forvalteren anvender en reekke metodikker til at male og overvage Fondens opfyldelse af det
baeredygtige investeringsmal samt anvendelsen af de ovenfor anfgrte baeredygtighedsindikatorer,
herunder:

(a) RI-politikken (Responsible Investment Policy);
(b) OHF Green Book;

21



(c) SASB-standarder (Sustainability Accounting Standards Board);

(d) IRIS+ (standarder for impact-rapportering og impact-investeringer);

(e) Impact Principles (Operating Principles for Impact Management); og

(f) Responsible Investment Tool (”RI-vaerktgjet”), som sikrer overholdelse af RI-politikken.

8. Datakilder og databehandling

Forvalteren anvender blandt andet det arlige GRESB-baeredygtighedsbenchmark, BREEAM In Use
Excellent-vurderinger, Minimum-software, kvartalsvise rapporter om KPl'er,
Carterwood-rapporter, beeredygtigheds- og energieffektivitetsaudits, et lejer-engagement-program,
RlI-veerktgjet samt en klimarobustheds-heatmap, som identificerer og vurderer klimarelaterede
risici og muligheder for hvert aktiv og hver investering pa baggrund af specifikke maleparametre.

Fonden samarbejder med Envision, eksterne baeredygtighedskonsulenter, som leverer
datavalidering og -sikring.

Fremadrettet forventes det, at anvendelse af skgn som udgangspunkt ikke vil vaere ngdvendig, men
skgn kan anvendes, hvis der foreligger datamangler. Sadanne tilfeelde vil — hvor relevant — blive
oplyst til investorerne.

9. Begraensninger ved metodikker og data

Fonden sg@ger at indsamle sa mange data som muligt vedrgrende portefgljen (for eksempel energi-,
vand- og affaldsdata for hver investering). Det er imidlertid ikke altid muligt at opna data for hele
portefgljen. Da Fondens baeredygtighedsfokus i hgjere grad er rettet mod sociale mal end
miljgmaessige mal, er vurderingen af ESG-risici kompleks og kraever ofte subjektive vurderinger.
Disse kan vaere baseret pa data, der er vanskelige at indhente, ufuldstaendige, estimerede,
gennemsnitlige, foraeldede eller pa anden made vaesentligt ungjagtige.

Selv nar ESG-risici identificeres, kan der ikke gives nogen garanti for, at deres indvirkning pa Fondens
investeringer vurderes korrekt.

Forvalteren tager hensyn til veesentlige negative pavirkninger (PAI) i relation til Fonden. De data,
der kraeves for PAl-rapportering i henhold til SFDR, er dog fortsat vanskelige at indhente og beregne.
Dette kan skyldes begraenset datatilgaengelighed og varierende datakvalitet fra portefgljeselskaber
og tredjepartsdataleverandgrer. Mange portefgljeselskaber offentligggr endnu ikke alle de
oplysninger, der kraeves i henhold til SFDR, og tilgaengelige data rapporteres ikke altid i et
standardiseret eller sammenligneligt format. Endvidere er kriterierne for beregning af PAI ikke altid
ensartede og skal ofte tilpasses markedspraksis og de specifikke forhold for den enkelte investering.
Som fglge heraf kan Forvalteren sta over for udfordringer med hensyn til at sikre fuldstaendighed,
ngjagtighed og rettidighed af de data, der er ngdvendige for en fuldstaendig PAl-rapportering.

10. Due diligence

ESG-risici vurderes som led i den indledende due-diligence-proces for en investeringsmulighed,
herunder sektor- og geografispecifikke ESG-risici.
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Enhver ny investering skal endvidere vare i overensstemmelse med Octopus Investments’ etiske
principper (som omfatter overtraedelser af geeldende plan- og byggelovgivning,
menneskerettighedskraenkelser, utilfredsstillende kliniske eller arbejdsmaessige forhold samt
bestikkelse og korruption). Beeredygtighedsvurderinger gennemfgres af eksterne konsulenter i
samarbejde med Octopus Capitals Real Estate-team som led i due-diligence-processen og den
kontraktuelle finansieringsaftale. Disse oplysninger indgar ogsa i memorandummet til Octopus
Capitals Real Estate Investment Committee, som behandles af Tillidsmanden (som delegeret
portefgljeforvalter for AIFM) forud for gennemfgrelse af en investering.

Der henvises til afsnittene ”Investeringsstrategi” og ”"Overvagning af det baredygtige
investeringsmal“ ovenfor for yderligere oplysninger om Forvalterens due-diligence-processer.

11. Engagement-politikker

Fondens investeringsstrategi indebzerer ikke investering i bgrsnoterede selskaber, hvorfor egentligt

engagement ikke er relevant.

Som anfgrt ovenfor er Forvalteren og Radgiveren imidlertid en del af Octopus Investments og
anvender Rl-politikken i dialogen med ledelsen af aktiver og investeringer samt med alle
tredjepartsleverandgrer, der leverer ydelser til disse aktiver og deres forvaltning.

12. Opnaelse af det baeredygtige investeringsmal

Ikke relevant.
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Swedish

Octopus Healthcare Fund: Hallbarhetsrelaterade webbupplysningar

1. Sammanfattning

Octopus AIF Management Limited (”Férvaltaren”) ar férvaltare av alternativa investeringsfonder for
Octopus Healthcare Fund (”"Fonden”).

Forvaltaren har uppréattat och tillhandahaller de upplysningar som anges héri via sin webbplats i
enlighet med artikel 10.1 i Europaparlamentets och radets forordning (EU) 2019/2088 av den

27 november 2019 om hallbarhetsrelaterade upplysningar inom den finansiella tjanstesektorn, i dess
dndrade och kompletterade lydelse genom kommissionens delegerade forordning (EU) 2022/1288
("SFDR").

Fonden ar en finansiell produkt som har hallbara investeringar som mal i enlighet med artikel 9 i
SFDR. Vid forvaltningen av Fondens portfolj beaktar Forvaltaren hallbarhetsrisker samt den
potentiella inverkan som sadana risker kan ha pa Fondens avkastning. Forvaltaren utfor dessa
aktiviteter med stod av Octopus Investments Limited ("Radgivaren”) samt genom sin delegerade,
IQ EQ Fund Services (Guernsey) Limited (”Férvaltaren av tillgadngarna/Trusteen”), som ansvarar for
portféljférvaltningen av Fonden.

Ansvarsfulla investeringar ar en integrerad del av Forvaltarens investeringsprocesser, och Octopus
Investments stravar efter att integrera 6vervaganden kring ansvarsfulla investeringar i samtliga
affarsaktiviteter och investeringsprodukter. Férvaltaren och Radgivaren ar dotterbolag till Octopus
Group Holdings Ltd. och tillampar Octopus Responsible Investment Policy samt Octopus Healthcare
Fund Responsible Investment Policy (”RI-policyn”), vilka &r sarskilt utformade for Forvaltaren och
Radgivaren vid forvaltning av eller radgivning avseende Fondens tillgangar.

Sarskilda resurser inom Octopus Investments ger radgivning om effekterna av ansvarsfulla
investeringar och hallbarhetsstrategi, stoder Forvaltaren vid genomférandet av riskbedéomningar
avseende miljo-, sociala- och/eller styrningsrelaterade faktorer ("ESG”) samt vid I6pande
uppfoljning. Férvaltaren anlitar dven externa radgivare for stod vid utvardering och 6vervakning av
ESG-risker.

Det regulatoriska landskapet for ESG (inklusive SFDR och Europaparlamentets och radets férordning
(EU) 2020/852 av den 18 juni 2020 ("Taxonomiférordningen”)) utvecklas kontinuerligt. F6r
narvarande ar tillampliga krav enligt SFDR och Taxonomiférordningen i hég grad inriktade pa
miljémal och tillhérande upplysningar, med mindre fokus pa sociala mal. De upplysningar och den
information som lamnas har aterspeglar darfor gallande regulatoriska krav, som ar mer
miljdinriktade, trots att Fondens fokus pa ESG och hallbarhet i storre utstrackning ar inriktat pa
sociala mal. | takt med att regleringen avseende socialt hallbara mal utvecklas kan de krav som ar
tillampliga pa Fonden komma att andras, och Forvaltaren atar sig att I6pande folja tillampliga regler
och skyldigheter samt vid behov uppdatera detta dokument och sitt tillvdgagangssatt.

Forvaltaren (genom Trusteen och Radgivaren) genomfér en bred utvardering av ESG-risker vid
beddmningen av den langsiktiga sannolika framgangen for en potentiell investering. Forvaltaren
betraktar hallbarhet som en integrerad del av sina affarsmetoder och som ett vasentligt medel for
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att koppla samman investeringars langsiktiga finansiella resultat med deras miljomassiga och sociala
utfall.

Som en del av investeringsprocessen stravar Radgivaren efter att:

(i) identifiera och forsta relevanta ESG-risker kopplade till en foreslagen investering, vilka beaktas
tillsammans med andra vasentliga risker;

(ii) bedoma potentialen for att forbattra en investerings ESG-egenskaper om en investering
genomfors; samt

(iii) fora en aktiv dialog kring ESG-fragor med centrala intressenter efter genomford investering.

Som en del av varje investeringsprocess diskuteras ESG-risker i Octopus Capitals Real Estate
Investment Committee (avseende investeringsradgivning) och darefter vid Trusteens méten for varje
foreslagen investering. ESG-Overvaganden utgér en del av bade den prelimindra och den slutliga
investeringsradgivningen samt Trusteens investeringsbeslut.

Fondens investeringsresultat beror pa ett flertal ekonomiska och finansiella faktorer samt ESG-risker
och majligheter som ar specifika for varje investerings profil. Kostnader och anseendemassiga
konsekvenser av ESG-relaterade handelser kan ha en negativ inverkan pa omsattning och l6nsamhet
hos portfoljbolag (sdsom utvecklare och/eller operatérer av vardboenden). Vidare kan portféljbolag
som inte pa ett tillrackligt satt hanterar hallbarhetsrisker vara samre rustade att mota
ESG-relaterade utmaningar.

ESG-risker kan paverka alla kdnda typer av risk (exempelvis marknadsrisk, likviditetsrisk, motpartsrisk
och operativ risk) och kan som faktor bidra till dessa riskers vasentlighet. Bedomningen av ESG-risker
ar komplex och kraver ofta subjektiva bedémningar, vilka kan baseras pa data som &r svar att
erhdlla, ofullstindig, uppskattad, férdldrad eller pa annat satt visentligt felaktig. Aven om ESG-risker
identifieras kan det inte garanteras att deras inverkan pa Fondens investeringar bedéms korrekt.

Integreringen av ESG-risker i investeringsbeslut kan leda till att exponeringar som férekommer i
andra strategier eller breda marknadsindex utesluts, vilket kan medfora att Fondens resultat avviker
fran dessa strategier eller index. Sadana effekter kan paverka Fondens avkastning.

Den potentiella paverkan som dessa risker kan ha pa Fondens avkastning begrdnsas genom att
ESG-risker integreras i due-diligence- och beslutsprocessen. Genom att beakta ESG-risker i sin
investeringsbeslutsprocess avser forvaltaren att hantera sddana ESG-risker pa ett satt som mildrar
eventuella vasentliga effekter pa fondens resultat.

Det kan dock inte ges nagon garanti for att Forvaltaren alltid kommer att kunna undvika och/eller
begransa paverkan av ESG-risker, och férluster kan uppsta.

Radgivaren beaktar ESG-risker och andra ESG-faktorer som en del av Fondens investeringsprocess
och har utvecklat ett program for hallbarhets- och energieffektivitetsrevisioner, inklusive
certifieringar enligt BREEAM New Construction samt BREEAM In Use Excellent och Very Good, i
syfte att 6vervaka Fondens resultat.
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2. Ingen betydande skada pa det hallbara investeringsmalet

Aven om investeringsmandatet &r inriktat pa sociala resultat genom tillhandahallande av vardplatser
av hog kvalitet for att stédja en aldrande befolkning, stravar Fonden aktivt efter att sakerstélla att
investeringarna i portfdljen inte orsakar nagon betydande skada pa miljomassiga eller sociala
hallbarhetsmal.

For vart och ett av foljande miljomal vidtas lampliga atgarder for att sakerstalla att Fondens samlade
paverkan forblir positiv:

(a) Begransning av klimatforandringar:

e OHF Green Book (som faststaller en uppsattning minimikrav och ambitionsnivaer for
hallbarhet som ska tillimpas i hela Fondens investeringsportfolj, baserade pa Forvaltarens
RI-policy och basta praxis for hallbar utformning och byggnation av vardbyggnader) anvands
for att bedoma klimatrelaterade risker (fysiska risker och omstallningsrisker) i varje
investering. Alla nybyggnadsprojekt samt befintliga investeringar som genomgar
ombyggnation ska strdva efter att folja kraven i Green Book och maste uppfylla kdrnkraven,
vilka bland annat omfattar att vara fria fran fossila branslen, uppna minst BREEAM New
Construction Excellent (endast vid Forward Fundings), integrera fornybara energikallor pa
plats samt berdkna inbyggt koldioxidavtryck och Biodiversity Net Gain. Detta framjar
hallbar utformning och byggnation, begrédnsar risker och maximerar investeringsresultatet
for Fondens tillgéngar.

e Forvaltaren anvander vagledning fran SASB-standarderna (Sustainability Accounting
Standards Board) for fastighetssektorn for att identifiera och begrédnsa finansiellt vasentliga
hallbarhetsfragor, inklusive faktorer som orsakas av klimatforandringar.

e Ett OHF-TCFD-dokument finns tillgdngligt pa begéran och innehaller ytterligare information
om de atgarder som vidtagits for att méata, hantera och begrénsa
klimatforandringsrelaterade risker samt Fondens eventuella paverkan pa
klimatférandringarna.

(b) Anpassning till klimatférandringar:

e FOrvaltaren genomfor ett program for analys pa tillgangsniva som kombinerar faktisk
uppmatt energidata fran varje vardboende med byggnadsegenskaper som identifieras
genom platsbesok. En portfolj-heatmap foljer dessa risker genom CRREM-resultat (Carbon
Risk Real Estate Monitor) for varje tillgang baserat pa ett 1,5-gradersscenario for global
uppvarmning. Dekarboniseringsrapporter tas fram for att beskriva potentiella atgarder,
deras totala kostnad, aterbetalningstid, ROI, driftskostnader och energibesparingar (kWh),
vilka delas med hyresgasterna. Genom ett program for hallbarhets- och
energieffektivitetsrevisioner, inklusive certifieringen BREEAM In Use Excellent och EPC,
Overvakas tillgdngarnas vatten- och energiférbrukning.

e Den fullstindiga varderings- och due-diligence-processen for nya tillgangar omfattar en
beddmning av fysiska klimatrisker sdsom Oversvamningsrisk, varmestress, vattenstress,
stormar och markrisker. Nar analysen identifierar hog risk forvantas riskreducerande
atgarder vidtas, inklusive Fondens mal att sdkerstalla att klimatresistenta handlingsplaner
implementeras for tillgangar som bedéms ha "hog risk”.
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OHF Heat Map oOvervakar fysiska och omstallningsrelaterade risker, inklusive indikatorer pa
vasentliga omstallningsrisker sasom politiska, juridiska, teknologiska, marknads- och
anseenderelaterade aspekter. Den identifierar policy- och juridiska risker, hanterar
exponering mot energianvandning och bransletyper samt identifierar alla tillgdngar som
riskerar att bli strandade under de kommande fem aren enligt anviandning per kWh/m2 och
C02/m2. Teknikrisker foljs upp genom primara varmesystem, LED-belysning och tillgangen
till fornybara energilosningar for installation. CRREM-resultat bedomer marknadsrisker
under ett 1,52C-scenario, och anseenderisker hanteras genom att granska investerares due
diligence och halla sig informerad om férandringar och preferenser inom sektorn.
Energiproduktion pa plats fran solcellspaneler maximeras.

Energi kdps via grona tariffavtal dar detta ar kommersiellt genomférbart i enlighet med
relevanta avtalsarrangemang.

Livscykelbaserade koldioxidutsldapp (A—C) bedéms for samtliga utvecklingsprojekt.

(c) Hallbar anvdndning och skydd av vatten- och marina resurser:

Matning av i vilken utstrackning vattenférbrukning och vattenbehov minimeras inom
fastigheten;
Ytterligare indikatorer for god prestanda enligt Green Book, bland annat:

o Lokalisering i omraden med lag risk for ytvattenoversvamningar;
Lokalisering i omradden med ”lag” vattenstress;
Automatiska matarsystem for all energi- och vattenforbrukning;
Uppféljning av vattenforbrukning under byggfas och drift;

Inférande av hallbara draneringslosningar for att hantera dagvatten och uppna

o O O O

naturliga avrinningsnivaer;
Installation av vatteneffektiva armaturer i linje med BREEAM In Use-standarder;

o Anvandning av regnvatten eller gravatten for bevattning och, dar sa ar maijligt,

toalettspolning;

o Installation av system for lackagedetektering och flodeskontroll;

o Installation av undermatare kopplade till byggnadsstyrsystem ("BMS”);

o Arlig operativ vattenforbrukning registrerad eller uppskattad till under 1,5 m3/m?2.
Krav pa att alla Forward-Funding-tillgangar ska inkludera automatisk matning av energi- och
vattenférbrukning, utesluta anvandning av fossila branslen pa plats och uppna minst
energiklass EPC A.

(@)

(d) Forebyggande och kontroll av féroreningar:

Krav pa att samtliga nya utvecklingsprojekt inte anvander fossila brénslen pa plats;

Matning av i vilken utstrackning aktiviteter och processer inom fastigheten ger upphov till
minimal miljéférorening;

Minskning av ljus- och bullerféroreningar i enlighet med BREEAM In Use;

Malsattning att installera laddningsinfrastruktur fér elfordon i alla nya utvecklingsprojekt och
befintliga fastigheter;

Avfall: Implementering av riktlinjer och system for att minska avfallsmangder samt forbattra
sortering och atervinning genom sarskilda avfalls- och atervinningsytor;

Ytterligare indikatorer pa god prestanda som ingar i Green Book:
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o Uppréattande av en resursférvaltningsplan med ataganden om 85 % avfallsavledning
fran deponi och < 6,5 ton byggavfall per 100 m? GIFA;
o Komposteringsanlaggningar pa plats.

(e) Skydd och aterstillande av biologisk mangfald och ekosystem:

e Mal att uppna over 10 % Biodiversity Net Gain vid nybyggnation;
e Matning av i vilken utstrackning aktiviteter pa fastigheten ger minimal negativ paverkan pa
den lokala miljon;
e Inforande, dar det ar relevant, av holkar for tornseglare, igelkottshus, insektshotell samt
plantering av inhemska tradarter for att sékerstélla nettodkning av biologisk mangfald;
e VYtterligare indikatorer pa god prestation som ingar i Green Book:
o Enhog gronomradesfaktor, dar 6ver 30 % av tomtytan utgors av gronska;
o Uppréattande av en landskaps- och ekologi-férvaltningsplan fér omradet.

Forvaltaren atar sig att bedriva verksamheten pa ett satt som minimerar eventuella negativa effekter
av Fondens aktiviteter. Fonden atar sig att utveckla netto-noll-koldioxidbyggnader (i enlighet med
UK Green Building Council — Net Zero Carbon Buildings — A Framework Definition (april 2019)). Senast
ar 2030 ska alla nyutvecklade tillgangar vara netto-noll i koldioxidutslapp och alla befintliga tillgdngar
ska vara netto-noll senast 2040.

Forvaltaren genomfor, via Octopus Capitals Real Estate-team och andra tjansteleverantorer, en arlig
GRESB-hallbarhetsbenchmark-bedémning for Fonden. Darutéver mottar Forvaltaren rapporter och
betyg fran Care Quality Commission (CQC) samt bedomningar och tillsyn fran det interna
kvalitetssakringsteamet for att sdkerstalla robust klinisk kvalitet.

Nar det géller vaxthusgasutslapp (GHG) mater, 6vervakar och rapporterar Fonden sina operativa
Scope 3-utsldpp. Data samlas in fran fastigheterna med hjalp av Minimum-programvara och
rapporteras arligen inom ramen fér GRESB-inldmningen som utsldpp per ton. Aven vatten-,

avfalls- och kéldmedieforbrukning samt produktion av férnybar energi pa plats mats. Alla
nybyggnadsprojekt maste genomfdéra en bedomning av inbyggt koldioxidutslapp med hjilp av One
Click LCA, och de initiala inbyggda utsldppen maste understiga Fondens mal om 410 kg CO,/m?2 GIA.

Octopus Group har fatt sina vetenskapsbaserade klimatmal validerade av Science Based Targets
initiative (SBTi). Gruppen atar sig att minska absoluta Scope 1- och Scope 2 vaxthusgas
(GHG)utslapp med 90 % till 2030 jamfort med basaret 2023 samt att minska Scope 3 GHGutslapp
vid anvindning av dgda och leasade byggnader med 66 % per m? till 2030 jamfort med basaret
2024. Dessa ataganden omfattar dven Fonden. Gruppen strdvar vidare efter att uppna Netto-noll for
den egna verksamheten och de finansierade utslappen senast 2040 eller tidigare.

Vid forvarvsprocessen av tillgadngar beaktas paverkan pa omraden med hég biologisk mangfald och
hogt ekologiskt varde.

Forvaltaren genomfor en arlig 6versyn av dessa indikatorer, vilka — i forekommande fall — inkluderas
i forklaringen om vasentliga negativa konsekvenser (Principal Adverse Impacts Statement).
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2.1 Hansyn till indikatorer for vasentliga negativa konsekvenser

Aven om de data som kravs for att rapportera om de visentliga negativa konsekvenserna av
investeringsbeslut for hallbarhetsfaktorer ("PAI”) enligt SFDR alltjamt ar svara att identifiera och
berdkna, beaktar Forvaltaren PAl pa bade enhets- och produktniva for Fonden, i enlighet med vad
som narmare beskrivs i Principal Adverse Impact Statement.

Fondens hallbarhetsfokus ar i hogre grad inriktat pa sociala mal an pa miljomal. Fonden beaktar
dock foljande indikatorer for negativa konsekvenser for hallbarhetsfaktorer, i den utstrackning de &r
relevanta for investeringarna:

(a) Klimat- och miljérelaterade indikatorer: vaxthusgasutslapp (GHG-utslapp, koldioxidavtryck,
GHG-intensitet for investeringar, exponering mot féretag verksamma inom sektorn for fossila
branslen, andel icke-férnybar energiférbrukning och -produktion, energiforbrukningsintensitet i
sektorer med hog klimatpaverkan); biologisk mangfald; vatten (utslapp samt férhallanden avseende
farligt och radioaktivt avfall);

(b) Indikatorer avseende sociala och arbetsrelaterade fragor, respekt for manskliga rattigheter samt
bekampning av korruption och mutor: sociala och anstélldas fragor (6vertradelser och processer for
att overvaka efterlevnaden av UN Global Compact-principerna eller OECD:s riktlinjer for
multinationella féretag, ojusterad kdnsloneklyfta, konsfordelning i styrelser samt exponering mot
kontroversiella vapen);

(c) Indikatorer tillampliga pa investeringar i fastighetstillgdngar: fossila branslen; energieffektivitet;
vaxthusgasutslapp; energiforbrukning; avfall; resursforbrukning; biologisk mangfald;

(d) Indikatorer tillampliga pa investeringar eller personer involverade i investeringarna (sasom
utvecklare eller operatérer av vardboenden) eller portféljbolag.

2.2 Anpassning till OECD:s riktlinjer for multinationella foretag och FN:s vagledande principer for
foretag och manskliga rattigheter

Vard- och fastighetssektorerna kan, liksom alla andra sektorer, vara féremal for
manniskorattskrankningar som behover férebyggas och hanteras. Forvaltaren sakerstaller darfor att
lamplig due diligence genomfors samt att riktlinjer avseende manskliga rattigheter, jamlikhet samt
bekdmpning av mutor och korruption finns pa plats for tjansteleverantorer, utéver Forvaltarens egna
riktlinjer.

Detta sakerstaller att investeringarna ar i linje med OECD:s riktlinjer for multinationella foretag och
FN:s vagledande principer for féretag och manskliga rattigheter, inklusive de principer och
rattigheter som faststalls i de atta grundlaggande konventionerna i Internationella
arbetsorganisationens deklaration om grundlaggande principer och rattigheter i arbetslivet samt
Internationella manskliga rattighetsforklaringen. Detta uppnas huvudsakligen genom att endast
samarbeta med leverantérer som féljer en uppférandekod for leverantérer.

Se Modern Slavery Statement:
https://octopus-realestate.com/modern-slavery-act/
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| den utstrackning Fonden sjalv driver eller anlitar en tredje part for att driva vardboenden och
hélso- och sjukvardsanlaggningar beaktas detta som en del av investerings-due-diligence-processen
och den I6pande dialogen med operatérerna.

3. Det hallbara investeringsmalet for den finansiella produkten

Fondens mal ar att skapa en diversifierad exponering mot hogkvalitativa brittiska fastigheter inom
dldreomsorg och specialiserad sjukvard, framst inriktat pa privat betalning, som bidrar till att 6ka
tillgdngen till vard av hog kvalitet for aldre (och andra personer med langvariga sjukdomstillstand).
Finansieringen av nya vardboenden av basta klass tillhandahaller vasentlig infrastruktur som kravs
for att stodja aldre personer i hela Storbritannien, bade i dag och i framtiden.

4. Investeringsstrategi
Fonden fokuserar pa tva segment inom den brittiska marknaden for vard- och hilsofastigheter:

1. Aldreboenden (Elderly Care Homes) — specialiserade vardfastigheter for aldre, inklusive
dldreboenden, sjukhem samt boenden for personer med demenssjukdom; samt

2. Specialiserad hilso- och sjukvard (Specialist Healthcare) — ett antal specialiserade
fastighetssegment inom halso- och sjukvard, vilka kan omfatta, men inte ar begrénsade till,
specialiserad vard, rehabiliteringscenter samt boenden relaterade till intellektuella
funktionsnedsattningar, psykisk ohéalsa och férvarvad hjarnskada.

Som en del av investeringsbeslutsprocessen stravar Forvaltaren (genom Radgivaren och Trusteen)
efter att sakerstalla att samtliga investeringar uppfyller minimistandarder for utformning,
byggnation och miljoprestanda. Alla investeringar ska anvandas som dldreboenden eller fastigheter
for specialiserad halso- och sjukvard, och varje investering ska uppna minst energiklass EPC A.

Inom ramen for den forhandsmassiga due-diligence-processen bedémer Octopus Capitals Real
Estate-team, i samarbete med externa konsulter sdsom Envision , huruvida en investering och, i
forekommande fall, en operator av vardboende féljer god bolagsstyrningspraxis. Varje investering
och varje person som ar involverad i investeringen (sdsom en utvecklare eller operatér av
dldreboende) beddms mot centrala kriterier for god styrning, inklusive:

(a) landspecifika styrnings- och governance-risker;

(b) atgarder mot penningtvatt;

(c) atgarder mot mutor och korruption;

(d) styrnings-relaterade anseenderisker;

(e) finansiell forvaltning (inklusive due diligence, granskning av rakenskaper samt bedémning av hur
andra boenden kopplade till investeringen eller operatéren presterar);

(f) granskning av investeringsteamet och kvalitetsteamet (inklusive regulatoriska inspektioner och
rapporter), koncernstruktur samt rapporteringssystem fér investeringarna och/eller operatérerna;
samt

(g) personalpolicys och ersattningspraxis for anstallda.

Detta innefattar normalt att en representant fran Octopus Capitals Real Estate-team besdker
fastigheten och traffar operatéren for att genomfora:
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e en genomgang av ledning och rutiner for hur varden levereras i fastigheten;

e en beddmning av byggnadens utformning och dess lamplighet for att mojliggora effektiv och
andamalsenlig vard av hog kvalitet; samt

e en beddmning av risker och styrning inom den operativa verksamheten.

Som tidigare namnt sadkerstaller Forvaltaren, som en del av due-diligence-processen, att riktlinjer fér
manskliga rattigheter, jamlikhet samt motverkande av mutor och korruption finns pa plats for
tjansteleverantorer, utdver Forvaltarens egna riktlinjer, for att sdkerstalla att investeringarna ar
forenliga med OECD:s riktlinjer fér multinationella féretag och FN:s vagledande principer fér
foretag och manskliga rattigheter. Fonden anpassar dven sina principer till FN:s mal for hallbar
utveckling (SDG:erna). Samtliga nya tillgangar som tillfors Fonden inkluderar gronhyresklausuler
(Green Lease-klausuler).

Octopus Capitals Real Estate-team efterstravar dven att Iopande och aterkommande inhdmta data
fran investeringarna och den operativa verksamheten, sdsom beldggningsgrad, finansiell
resultatdata, information om klinisk och regulatorisk tillsyn samt kvartalsvis uppféljning av
rakenskaper.

Efter slutférandet av en investering eller ett utvecklingsprojekt genomfors en ”"Post-Completion
Review” for att utvardera i vilken utstrackning investeringen eller utvecklingen har uppfyllt kraven i
hallbarhetsbeskrivningen.

Forvaltaren har, genom sin [6pande dvervakning av investeringarna, etablerat riskreducerande
mekanismer for att hantera situationer dar en investering under innehavsperioden inte langre ar
forenlig med de hallbarhetsprinciper som beskrivs i dessa upplysningar. | sddana situationer kan
Forvaltaren, efter bedomning, 6vervaga att genomfora en exitstrategi, initiera en
omprovningsprocess eller tillampa en undantagsmekanism, beroende pa vad som ar lampligt, i
syfte att atgarda situationen och sakerstalla fortsatt dverensstimmelse med Fondens
hallbarhetsprinciper.

5. Andel investeringar

Det forvantas att 100 % av Fondens investeringar kommer att besta av socialt hallbara
investeringar, eftersom samtliga investeringar gors i enlighet med de investeringsbegransningar som
faststalls i Fondinstrumentet. Det forutses sarskilt att:

(a) minst 75 % av Fondens bruttoformoégenhetsvarde (GAV) (matt vid den tidpunkt da Fonden
kontraktuellt atar sig att férvarva en investering, baserat pa den senast tillgangliga GAV-berdkningen
per den senaste GAV-berdkningsdagen) kommer att investeras i aldreboenden, vilka utgor socialt
hallbara investeringar; och

(b) hégst 25 % av Fondens GAV kommer att investeras i specialiserad halso- och sjukvard, vilka
utgor socialt hallbara investeringar.
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6. Uppfoljning av det hallbara investeringsmalet

Octopus Capitals Real Estate-team har utvecklat ett formellt Impact-ramverk for Fonden som: (a)
definierar den sociala paverkan som ar forknippad med Fondens investeringar med hanvisning till
IRIS+-indikatorer;

(b) integrerar impact-styrning i investeringsforvaltningsprocessen;

(c) arilinje med GIIN:s Operating Principles for Impact Management ("Impact Principles”); och
(d) visar hur den sociala paverkan som genereras av Fondens investeringar fullt ut ar forenlig med
investeringsmalen.

Octopus Capitals Real Estate-team tar fram kvartalsvisa rapporter om de nyckeltal (KPl:er) som
anges i Impact-ramverket och lamnar arligen ett Impact Alignment Statement i enlighet med Impact
Principles.

Forvaltaren (genom Octopus Capitals Real Estate-team) anvander féljande KPl:er for att mata
uppfyllelsen av Fondens sociala investeringsmal (baserat pa data som tillhandahalls av Carterwood):

(a) antal vardplatser av hog kvalitet i portféljen som andel av samtliga vardplatser i Storbritannien;
(b) antal nya vardplatser av hog kvalitet som finansierats av Fonden som andel av samtliga nya
vardplatser som tillkommit i Storbritannien under den relevanta perioden; samt

(c) antal nya vardplatser av hog kvalitet som finansierats av Fonden som andel av Storbritanniens
underskott av vardplatser av hog kvalitet.

Genom ett program for hallbarhets- och energieffektivitetsrevisioner, inklusive certifieringar enligt
BREEAM New Construction samt BREEAM In Use Excellent, 6vervakar Octopus Capitals Real
Estate-team hur Fonden forvaltas i enlighet med ESG-principer och anlitar 6vervakande
besiktningsman under byggskedet. Teamet har dven infort ett hyresgastengagemangsprogram i
syfte att forbattra investeringarnas ESG-relaterade resultat.

Forvaltaren (genom Octopus Capitals Real Estate-team och andra tjansteleverantérer) genomfor en
arlig GRESB-certifiering av Fondens tillgangar och mottar rapporter och betyg fran Care Quality
Commission (CQQC) tillsammans med bedémningar och tillsynsstrategier fran det interna
kvalitetssakringsteamet for att sakerstalla klinisk kvalitet.

Nar det géller vaxthusgasutslapp (GHG) mater, dvervakar och rapporterar Fonden sina operativa
Scope 3-utsldpp. Data samlas in fran fastigheterna med hjalp av Minimum-programvara och
rapporteras arligen inom ramen fér GRESB-rapporteringen som utslapp per ton.
Minimum-programvaran anvands dven for att samla in data om vatten-, avfalls- och
kéldmedieforbrukning samt produktion av fornybar energi pa plats.

Forvaltaren beaktar 6verensstammelsen med OECD:s riktlinjer fér multinationella féretag och FN:s
vagledande principer for foretag och manskliga rattigheter (i enlighet med vad som beskrivs ovan
avseende Forvaltarens due-diligence-processer). Fonden har regelbunden dialog med operatérer
som sjdlva ar verksamma inom en reglerad sektor. Savitt Forvaltaren och Fonden kénner till ar ingen
av operatorerna involverad i Overtradelser av dessa principer.
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Efter genomford investering begar Forvaltaren (genom Octopus Capitals Real Estate-team eller
andra tjansteleverantorer) information fran hyresgaster for att identifiera omraden dér forbattringar
kan goras.

7. Metoder

Forvaltaren anvander ett antal metoder for att mata och félja upp Fondens uppfyllelse av det
hallbara investeringsmalet samt anvdandningen av ovan ndmnda hallbarhetsindikatorer, inklusive:

(a) RI-policyn (Responsible Investment Policy);

(b) OHF Green Book;

(c) SASB-standarder (Sustainability Accounting Standards Board);

(d) IRIS+ (standarder fér impact-rapportering och impact-investeringar);

(e) Impact Principles (Operating Principles for Impact Management); samt

(f) Responsible Investment Tool (”RI-verktyget”), som sidkerstaller efterlevnad av Rl-policyn.

8. Datakallor och databehandling

Forvaltaren anvander bland annat det arliga GRESB-hallbarhetsbenchmark-verktyget, BREEAM In
Use Excellent-bedémningar, Minimum-programvara, kvartalsvisa rapporter om KPl:er,
Carterwood-rapporter, hdllbarhets- och energieffektivitetsrevisioner, ett
hyresgastengagemangsprogram, Rl-verktyget samt en klimatanpassnings-heatmap, som
identifierar och bedémer klimatrelaterade risker och mojligheter for varje tillgang och investering
utifran specifika indikatorer.

Fonden samarbetar med Envision, externa hallbarhetskonsulter, som tillhandahaller dataverifiering
och oberoende granskning.

Framover forvantas anvandning av uppskattningar i normalfallet inte vara nédvandig, men kan
komma att anvdandas om det foreligger brist pa tillgangliga data. | sadana fall kommer detta —i
féorekommande fall — att redovisas for investerarna.

9. Begransningar av metoder och data

Fonden stravar efter att inhdmta sa omfattande data som majligt avseende portfoljen (exempelvis
energi-, vatten- och avfallsdata for varje investering). Det dr dock inte alltid mojligt att erhalla data
for hela portfoljen. Eftersom Fondens hallbarhetsfokus i hogre grad ar inriktat pa sociala mal an pa
miljomal, &r bedémningen av ESG-risker komplex och kraver ofta subjektiva bedémningar. Dessa kan
baseras pa data som &ar svar att erhalla, ofullstédndig, uppskattad, genomsnittlig, féraldrad eller pa
annat satt vasentligt felaktig.

Aven nar ESG-risker identifieras kan det inte garanteras att deras paverkan pa Fondens investeringar
beddms korrekt.

Forvaltaren beaktar vasentliga negativa konsekvenser (PAIl) for Fonden. De data som kravs for
PAl-rapportering enligt SFDR ar dock fortsatt svara att samla in och berdkna. Detta kan bero pa
begransad tillgang till data och varierande datakvalitet fran portféljbolag och
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tredjepartsleverantorer. Manga portfoljbolag offentliggor for narvarande inte all information som
kravs enligt SFDR, och i de fall data finns tillganglig rapporteras den inte alltid i ett standardiserat
eller jamforbart format. Darutover ar kriterierna for berdkning av PAl inte alltid enhetliga och maste
ofta anpassas till marknadspraxis och de specifika omstandigheterna for varje investering. Som ett
resultat kan Forvaltaren stallas infor utmaningar nar det galler att sakerstalla fullstindighet,
noggrannhet och aktualitet i den data som kravs for en heltdckande PAl-rapportering.

10. Due diligence

ESG-risker beaktas i samband med den inledande due-diligence-processen for varje
investeringsmajlighet, inklusive sektor- och geografispecifika ESG-risker.

Varje ny investering maste dven vara forenlig med Octopus Investments etiska principer, vilka
omfattar Overtradelser av tillamplig plan- och bygglagstiftning, krankningar av manskliga rattigheter,
otillfredsstallande kliniska eller arbetsrelaterade forhallanden samt mutor och korruption.
Hallbarhetsbedémningar genomfors av externa konsulter i samarbete med Octopus Capitals Real
Estate-team som en del av due-diligence-processen och de kontraktuella finansieringsavtalen.

Denna information ingar dven i memorandumet till Octopus Capitals Real Estate Investment
Committee, vilket granskas av Trusteen (i egenskap av delegerad portfoljforvaltare for

AlF-férvaltaren) innan en investering genomfors.

For ytterligare information om Forvaltarens due-diligence-processer hanvisas till avsnitten
”Investeringsstrategi” och ”"Uppfdljning av det hallbara investeringsmalet” ovan.

11. Strategier for engagemang

Fondens investeringsstrategi innebdr inte innehav av borsnoterade bolag, varfor ’engagemang’ inte
ar tillampligt.

Som tidigare namnt ar dock Forvaltaren och Radgivaren en del av Octopus Investments och tillampar
RI-policyn vid dialog med ledningen for tillgdngar och investeringar samt med samtliga
tredjepartsleverantorer som tillhandahaller tjanster kopplade till dessa tillgangar och deras
forvaltning.

12. Uppnaendet av det hallbara investeringsmalet

Ej tillampligt.
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Dutch
Octopus Healthcare Fund: duurzaamheidsgerelateerde website-openbaarmakingen
1. Samenvatting

Octopus AIF Management Limited (de “Beheerder”) is de beheerder van alternatieve
beleggingsinstellingen van het Octopus Healthcare Fund (het “Fonds”).

De Beheerder heeft de hierin opgenomen openbaarmakingen opgesteld en stelt deze via haar
website ter beschikking overeenkomstig artikel 10, lid 1, van Verordening (EU) 2019/2088 van het
Europees Parlement en de Raad van 27 november 2019 inzake duurzaamheidsgerelateerde
openbaarmakingen in de financiéle dienstensector, zoals gewijzigd en aangevuld door de
Gedelegeerde Verordening (EU) 2022/1288 van de Commissie (“SFDR”).

Het Fonds is een financieel product dat duurzame beleggingen als doelstelling heeft overeenkomstig
artikel 9 van de SFDR. Bij het beheer van de portefeuille van het Fonds houdt de Beheerder rekening
met duurzaamheidsrisico’s en de mogelijke impact van dergelijke risico’s op het rendement van het
Fonds. De Beheerder verricht deze activiteiten met ondersteuning van Octopus Investments Limited
(de “Adviseur”) en via haar gedelegeerde, IQ EQ Fund Services (Guernsey) Limited (de “Trustee”),
die verantwoordelijk is voor het portefeuillebeheer van het Fonds.

Verantwoord beleggen vormt een integraal onderdeel van de beleggingsprocessen van de Beheerder
en Octopus Investments streeft ernaar overwegingen inzake verantwoord beleggen te integreren in
al haar bedrijfsactiviteiten en beleggingsproducten. De Beheerder en de Adviseur zijn
dochtermaatschappijen van Octopus Group Holdings Ltd. en passen het Octopus Responsible
Investment Policy en het Octopus Healthcare Fund Responsible Investment Policy (het “Rl-beleid”)
toe, die specifiek zijn ontworpen voor de Beheerder en de Adviseur bij het beheren van of adviseren
over de activa van het Fonds.

Toegewijde deskundigen binnen Octopus Investments adviseren over de impact van verantwoord
beleggen en de duurzaamheidsstrategie, ondersteunen de Beheerder bij het uitvoeren van milieu-,
sociale en/of governance-risicobeoordelingen (“ESG”) en bij de voortdurende monitoring daarvan.
De Beheerder schakelt tevens externe adviseurs in ter ondersteuning bij de beoordeling en
monitoring van ESG-risico’s.

Het regelgevingskader voor ESG (waaronder de SFDR en Verordening (EU) 2020/852 van het
Europees Parlement en de Raad van 18 juni 2020 (de “Taxonomieverordening”)) is voortdurend in
ontwikkeling. Momenteel zijn de toepasselijke vereisten van de SFDR en de Taxonomieverordening
voornamelijk gericht op milieudoelstellingen en bijbehorende openbaarmakingen, met een
beperkter accent op sociale doelstellingen. De hierin opgenomen openbaarmakingen en informatie
weerspiegelen derhalve de huidige regelgeving, die sterker milieugericht is, ondanks dat de focus
van het Fonds op ESG en duurzaamheid meer is afgestemd op sociale doelstellingen. Naarmate de
regelgeving inzake sociaal duurzame doelstellingen verder wordt ontwikkeld, kunnen de op het
Fonds toepasselijke vereisten wijzigen. De Beheerder verbindt zich ertoe te voldoen aan de
toepasselijke regelgeving en verplichtingen zoals deze van tijd tot tijd gelden en zal deze vereisten
doorlopend evalueren en dit document en haar benadering waar nodig actualiseren.

De Beheerder (via de Trustee en de Adviseur) voert een brede beoordeling van ESG-risico’s uit bij
het bepalen van het waarschijnlijke langetermijnsucces van een potentiéle belegging. De Beheerder
beschouwt duurzaamheid als intrinsiek aan haar bedrijfspraktijken en als een essentieel middel om
de langetermijnfinanciéle prestaties van beleggingen te verbinden met hun milieu- en sociale
effecten.
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Als onderdeel van het beleggingsproces streeft de Adviseur ernaar: (i) de relevante ESG-risico’s van
een voorgestelde belegging te identificeren en te begrijpen, die naast andere materiéle risico’s
worden beoordeeld;

(ii) de mogelijkheden tot verbetering van de ESG-kenmerken van een belegging te beoordelen indien
tot een belegging wordt overgegaan; en

(iii) na het doen van een belegging actief in dialoog te treden met belangrijke stakeholders over
ESG-aangelegenheden.In het kader van elk beleggingsproces worden ESG-risico’s besproken in het
Real Estate Investment Committee van Octopus Capital (met betrekking tot beleggingsadvies) en
vervolgens in de vergaderingen van de Trustee voor elke voorgestelde belegging. ESG-overwegingen
maken deel uit van zowel het voorlopige als het definitieve beleggingsadvies en van de
beleggingsbeslissing van de Trustee.

De beleggingsprestaties van het Fonds zijn afhankelijk van uiteenlopende economische en financiéle
factoren alsmede van ESG-risico’s en -kansen die specifiek zijn voor het profiel van elke belegging.
Kosten en reputatie-effecten van ESG-gerelateerde incidenten kunnen een negatieve invloed
hebben op de omzet en winstgevendheid van ondernemingen waarin wordt belegd (zoals
ontwikkelaars en/of exploitanten van zorginstellingen). Daarnaast kunnen ondernemingen die
duurzaamheidsrisico’s onvoldoende adresseren, minder goed gepositioneerd zijn om
ESG-gerelateerde uitdagingen het hoofd te bieden.

ESG-risico’s kunnen alle bekende risicotypen beinvioeden (bijvoorbeeld marktrisico, liquiditeitsrisico,
tegenpartijrisico en operationeel risico) en als factor bijdragen aan de materialiteit van deze risico’s.
De beoordeling van ESG-risico’s is complex en vereist vaak subjectieve oordelen, die kunnen zijn
gebaseerd op gegevens die moeilijk te verkrijgen, onvolledig, geschat, verouderd of anderszins
wezenlijk onnauwkeurig zijn. Zelfs wanneer ESG-risico’s worden geidentificeerd, kan niet worden
gegarandeerd dat de impact van deze risico’s op de beleggingen van het Fonds correct wordt
beoordeeld.

De integratie van ESG-risico’s in beleggingsbeslissingen kan ertoe leiden dat bepaalde blootstellingen
die in andere strategieén of brede marktbenchmarks voorkomen, worden uitgesloten, waardoor de
prestaties kunnen afwijken van die van deze andere strategieén of benchmarks. Deze effecten
kunnen invloed hebben op het rendement van het Fonds.

De potentiéle impact van deze risico’s op het rendement van het Fonds wordt beperkt door
ESG-risico’s te integreren in de due-diligence- en besluitvormingsprocessen. Door bij het nemen van
beleggingsbeslissingen rekening te houden met ESG-risico’s beoogt de Beheerder deze risico’s
zodanig te beheren dat materiéle negatieve effecten op de prestaties van het Fonds worden
beperkt. Er kan echter geen garantie worden gegeven dat de Beheerder te allen tijde in staat zal zijn
de impact van ESG-risico’s volledig te vermijden en/of te mitigeren, en verliezen kunnen worden
geleden.

De Adviseur houdt bij het beleggingsproces voor het Fonds rekening met ESG-risico’s en andere
ESG-factoren en heeft een programma ontwikkeld voor duurzaamheids- en
energie-efficiéntie-audits, waaronder BREEAM New Construction en In Use Excellent en Very
Good-certificeringen, met als doel de prestaties van het Fonds te monitoren.

2. Geen significante schade aan de duurzame beleggingsdoelstelling

Hoewel het beleggingsmandaat is afgestemd op sociale resultaten die verband houden met het
bieden van hoogwaardige zorgbedden ter ondersteuning van een vergrijzende bevolking, streeft het
Fonds er ook actief naar te waarborgen dat de beleggingen in de portefeuille geen significante
schade toebrengen aan milieugerichte of sociale duurzaamheidsdoelstellingen.
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Voor elk van de onderstaande milieudoelstellingen wordt passende zorgvuldigheid betracht om
ervoor te zorgen dat de totale impact van het Fonds positief blijft:

(a) Beperking van klimaatverandering:

e Het OHF Green Book (waarin een set minimale en streefstandaarden voor duurzaamheid is
vastgelegd die binnen de gehele beleggingsportefeuille van het Fonds moeten worden
toegepast, gebaseerd op het RI-beleid van de Beheerder en best practices voor duurzaam
ontwerp en bouw van zorgvastgoed) wordt gebruikt om klimaatgerelateerde risico’s
(fysieke risico’s en transitierisico’s) binnen elke belegging te beoordelen. Alle
nieuwbouwprojecten en bestaande beleggingen die worden gerenoveerd streven ernaar te
voldoen aan de vereisten van het Green Book en moeten de kernvereisten naleven,
waaronder het vrij zijn van fossiele brandstoffen, het behalen van minimaal BREEAM New
Construction Excellent (uitsluitend bij Forward Fundings), het integreren van hernieuwbare
energiebronnen op locatie en het berekenen van embedded carbon en Biodiversity Net
Gain. Dit bevordert duurzaam ontwerp en duurzame bouw, beperkt risico’s en
maximaliseert de beleggingsprestaties van de activa binnen het Fonds.

e De Beheerder gebruikt richtsnoeren uit de SASB-standaarden (Sustainability Accounting
Standards Board) voor Real Estate om financieel materiéle duurzaamheidskwesties,
waaronder door klimaatverandering veroorzaakte factoren, te identificeren en te mitigeren.

e Een OHF-TCFD-document is op verzoek beschikbaar met nadere details over de genomen
stappen om klimaatgerelateerde risico’s te meten, te beheren en te mitigeren, evenals
eventuele impact van het Fonds op klimaatverandering.

(b) Aanpassing aan klimaatverandering:

e De Beheerder voert een programma van analyse op activaniveau uit waarbij daadwerkelijk
gemeten energiegegevens van elk zorgtehuis worden gecombineerd met gebouwkenmerken
die via locatie-inspecties zijn vastgesteld. Een portefeuille-heatmap volgt deze risico’s aan de
hand van uitkomsten van CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor) per activum, gebaseerd
op een 1,5-gradenscenario voor mondiale opwarming. Er worden decarbonisatierapporten
opgesteld waarin potentiéle decarbonisatiemaatregelen, totale kosten, terugverdientijd,
ROI, operationele kosten en energiebesparingen (kWh) worden uiteengezet en gedeeld met
de huurders.

e De volledige waarderings- en due-diligence-procedure voor nieuwe activa beoordeelt
fysieke klimaatgevaren zoals overstromingsrisico, hittestress, waterstress, stormen en
bodemrisico’s. Indien een hoog risico wordt vastgesteld, wordt verwacht dat mitigerende
maatregelen worden genomen, waaronder het doel van het Fonds om klimaatbestendige
actieplannen te implementeren voor ‘hoog-risico’-objecten.

e De OHF Heat Map monitort fysieke en transitierisico’s, waaronder indicatoren van materiéle
transitierisico’s op het gebied van beleid, regelgeving, technologie, markt en reputatie.
Energieopwekking ter plaatse via zonnepanelen wordt gemaximaliseerd.

e Energie wordt, waar dit commercieel haalbaar is en in overeenstemming met de relevante
contractuele afspraken, afgenomen via groene energietarieven.

e Levenscyclus-koolstofemissies (A—C) worden beoordeeld voor alle ontwikkelingsprojecten.
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(c) Duurzaam gebruik en bescherming van water- en mariene hulpbronnen:

e Meting van de mate waarin waterverbruik en watervraag binnen een vastgoedobject
worden geminimaliseerd;

e Aanvullende indicatoren van goede prestaties opgenomen in het Green Book:

o Locaties bevinden zich in gebieden met een laag risico op pluviale
(oppervlakte-)overstromingen;

o Locaties in gebieden met ‘laag’ waterstress-risico;
o Automatische meetsystemen voor alle energie- en waterconsumptie;
o Monitoring van waterverbruik tijdens de bouwfase en in gebruik;

o Integratie van duurzame afwateringsoplossingen om oppervlaktewater te beheren
en afstromingsniveaus vergelijkbaar met groene velden te bereiken;

o Installatie van waterefficiénte voorzieningen conform BREEAM In Use-standaarden;

o Gebruik van regenwater of grijs water voor irrigatie en, waar haalbaar,
toiletspoeling;

o Aanwezigheid van systemen voor detectie van waterlekkages en debietregeling;
o Water-submeting verbonden met gebouwbeheersystemen (“BMS”);

o Jaarlijks operationeel waterverbruik geregistreerd of geraamd op minder dan
1,5 m3/m2.

e \Vereiste dat alle Forward-Funding-activa automatische meting van energie- en
waterverbruik bevatten, het gebruik van fossiele brandstoffen op locatie uitsluiten en
minimaal een EPC-label A behalen.

(d) Preventie en beheersing van vervuiling:
e \Vereiste dat alle nieuwe ontwikkelingen geen fossiele brandstoffen op locatie gebruiken;

e Meting van de mate waarin activiteiten en processen binnen een object minimale
milieubelasting veroorzaken;

e Vermindering van licht- en geluidsvervuiling conform BREEAM In Use;

e Streven naar installatie van laadpunten voor elektrische voertuigen bij alle nieuwe
ontwikkelingen en bestaande locaties;

e Afval: implementatie van beleid en systemen om afvalproductie te verminderen en
scheiding en recycling te verbeteren via speciale afval- en recyclingsruimten;

e Aanvullende indicatoren van goede prestaties opgenomen in het Green Book:

o Resource Management Plan opgested met verplichtingen tot 85 % afwending van
stortplaatsen en < 6,5 ton bouwafval per 100 m? GIFA;
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o Composteerfaciliteiten op locatie.
(e) Bescherming en herstel van biodiversiteit en ecosystemen:
e Doel om bij nieuwbouw meer dan 10 % Biodiversity Net Gain te realiseren;

e Meting van de mate waarin activiteiten op de locatie minimale impact hebben op de lokale
omgeving;

e Waar vereist, opname van gierzwaluwkasten, egelhuizen, insectenhabitat en aanplant van
inheemse bomen om biodiversiteitswinst te waarborgen;

¢ Aanvullende indicatoren van goede prestaties opgenomen in het het Green Book:

o Een hoge groenvlakfactor, waarbij meer dan 30 % van het terrein uit groene
bedekking bestaat;

o Ontwikkeling van een Landschaps- en Ecologisch Beheerplan voor de locatie.

De Beheerder verbindt zich ertoe de activiteiten zodanig uit te voeren dat negatieve effecten van de
activiteiten van het Fonds worden geminimaliseerd. Het Fonds verbindt zich ertoe
netto-nul-koolstofgebouwen te realiseren (in overeenstemming met UK Green Building Council —
Net Zero Carbon Buildings — A Framework Definition (april 2019)). Uiterlijk in 2030 zullen alle nieuw
ontwikkelde activa netto-nul-koolstof zijn en alle bestaande activa zullen uiterlijk in 2040
netto-nul-koolstof zijn.

De Beheerder voert, via het Real Estate-team van Octopus Capital en andere dienstverleners, een
jaarlijkse GRESB Sustainability Benchmark-beoordeling uit voor het Fonds. Daarnaast ontvangt de
Beheerder rapporten en beoordelingen van de Care Quality Commission (CQC), samen met
beoordelingen en toezicht van het interne kwaliteitsteam, ter waarborging van robuuste klinische
kwaliteit.

Wat betreft broeikasgasemissies (GHG) meet, monitort en rapporteert het Fonds over zijn
operationele Scope-3-emissies. De gegevens worden verzameld via Minimum-software en jaarlijks
gerapporteerd binnen de GRESB-indiening als emissies per ton. Ook water-, afval- en
koelmiddelenverbruik en productie van hernieuwbare energie op locatie worden gemeten. Alle
nieuwbouwprojecten moeten een embodied-carbon-beoordeling uitvoeren met One Click LCA. De
initiele embodied emissies moeten lager liggen dan de doelstelling van het Fonds van 410 kg CO,/m?
GIA.

De Octopus Group heeft haar wetenschappelijk onderbouwde klimaatdoelstellingen laten valideren
door de Science Based Targets initiative (SBTi). De Groep verbindt zich ertoe absolute Scope-1- en
Scope-2-GHG-emissies met 90 % te reduceren tegen 2030 ten opzichte van het basisjaar 2023.
Daarnast verbindt Octopus Group zich ertoe de Scope-3 operationele broeikasgasemissies (GHG)
uit eigen en gehuurde gebouwen met 66 % per m? te reduceren tegen 2030 ten opzichte van het
basisjaar 2024. Deze toezegging omvat ook het Fonds. De Groep streeft er tevens naar netto-nul te
bereiken voor haar activiteiten en gefinancierde emissies uiterlijk in 2040 of eerder.

Bij het verwerven van activa wordt rekening gehouden met de impact op gebieden met hoge
biodiversiteit en ecologische waarde.

De Beheerder voert een jaarlijkse evaluatie van deze indicatoren uit, die — waar relevant — wordt
opgenomen in de Principal Adverse Impact Statement-.
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2.1 In aanmerking nemen van indicatoren voor negatieve effecten

Hoewel de gegevens die nodig zijn om de belangrijkste negatieve effecten (PAI) van
beleggingsbeslissingen op duurzaamheidsfactoren volgens de SFDR te rapporteren nog steeds
moeilijk te identificeren en te berekenen zijn, beoordeelt de Beheerder de PAIl op entiteits- en
productniveau met betrekking tot het Fonds, zoals nader uiteengezet in de Principal Adverse
Impact Statement.

Het duurzaamheidsaccent van het Fonds ligt meer op sociale doelstellingen dan op
milieudoelstellingen. Niettemin houdt het Fonds rekening met de volgende indicatoren voor
negatieve effecten op duurzaamheidsfactoren, voor zover van toepassing op zijn beleggingen:

(a) Klimaat- en andere milieugerelateerde indicatoren: broeikasgasemissies (GHG-emissies,
CO,-voetafdruk, GHG-intensiteit van beleggingen, blootstelling aan ondernemingen actief in de
fossiele-brandstoffensector, aandeel niet-hernieuwbaar energieverbruik en -productie,
energie-intensiteit per sector met hoge klimaatimpact); biodiversiteit; water (emissies en ratio’s
voor gevaarlijk en radioactief afval);

(b) Indicatoren met betrekking tot sociale en werknemersaangelegenheden, mensenrechten,
anticorruptie en anti-omkoping: schendingen en processen om naleving van UN Global
Compact-principes of OESO-richtlijnen voor multinationale ondernemingen te monitoren,
ongewogen loonkloof tussen mannen en vrouwen, genderdiversiteit in bestuursorganen,
blootstelling aan controversiéle wapens;

(c) Indicatoren van toepassing op investeringen in vastgoedactiva: fossiele brandstoffen;
energie-efficiéntie; broeikasgasemissies; energieverbruik; afval; hulpbronnenverbruik; biodiversiteit;

(d) Indicatoren van toepassing op investeringen en bij de investeringen betrokken personen (zoals
ontwikkelaars of exploitanten van zorginstellingen) en portfoliobedrijven.

2.2 Afstemming op de OESO-richtlijnen voor multinationale ondernemingen en de
VN-richtsnoeren inzake bedrijfsleven en mensenrechten

De zorg- en vastgoedsectoren kunnen — net als andere sectoren — worden blootgesteld aan
mensenrechtenschendingen die moeten worden gemitigeerd. De Beheerder zorgt ervoor dat
passende due diligence wordt uitgevoerd en dat beleid inzake mensenrechten, gelijkheid en
anti-omkoping en anticorruptie beschikbaar is voor dienstverleners, naast het eigen beleid van de
Beheerder.Dit waarborgt dat de beleggingen in overeenstemming zijn met de OESO-richtlijnen voor
multinationale ondernemingen en de VN-richtsnoeren inzake bedrijfsleven en mensenrechten,
inclusief de beginselen en rechten uit de acht fundamentele verdragen van de Internationale
Arbeidsorganisatie (IAO) en de Internationale Mensenrechtenverklaring. Dit wordt voornamelijk
gerealiseerd door uitsluitend samen te werken met leveranciers die een gedragscode voor
leveranciers onderschrijven.

Zie de Modern Slavery Statement:
https://octopus-realestate.com/modern-slavery-act/

Voor zover het Fonds zorginstellingen en gezondheidsfaciliteiten zelf exploiteert of derden

inschakelt voor de exploitatie daarvan, wordt dit meegenomen in de due-diligence-beoordeling van
investeringen en de lopende dialoog met exploitanten.
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3. Duurzame beleggingsdoelstelling van het financiéle product

De doelstelling van het Fonds is het creéren van een gediversifieerde blootstelling aan hoogwaardig
overwegend particulier gefinancierde (private-pay) Brits ouderenzorginstellingen en
specialistische gezondheidszorg, dat bijdraagt aan het vergroten van de toegang tot hoogwaardige
zorg voor ouderen (en andere personen met langdurige aandoeningen). De financiering van nieuwe,
toonaangevende zorginstellingen vormt essentiéle infrastructuur die noodzakelijk is om ouderen in
het Verenigd Koninkrijk zowel vandaag als in de toekomst te ondersteunen.

4. Beleggingsstrategie
Het Fonds richt zich op twee segmenten van de Britse markt voor zorgvastgoed:

1. Ouderenzorginstellingen (Elderly Care Homes) — gespecialiseerde
zorgvastgoedeigendommen voor ouderen, waaronder verzorgingstehuizen, verpleeghuizen
en woonvormen voor mensen met dementie; en

2. Specialistische gezondheidszorg (Specialist Healthcare) — een reeks gespecialiseerde
zorgvastgoedsectoren, die onder meer, maar niet uitsluitend, gespecialiseerde zorg,
revalidatiecentra en huisvesting in verband met leerstoornissen, geestelijke gezondheidszorg
en niet-aangeboren hersenletsel kunnen omvatten.

Als onderdeel van het beleggingsbesluitvormingsproces streeft de Beheerder (via de Adviseur en de
Trustee) ernaar te waarborgen dat alle beleggingen voldoen aan minimale normen voor ontwerp,
bouw en milieuprestaties. Alle beleggingen moeten worden aangewend als ouderenzorginstelling of
als vastgoed voor specialistische gezondheidszorg en elke belegging moet minimaal een EPC-label A
behalen.

In het kader van het pre-investerings due-diligence-proces beoordeelt het Real Estate-team van
Octopus Capital, in samenwerking met externe adviseurs, of een belegging en — waar van toepassing
— een exploitant van een zorginstelling goede governance-praktijken naleeft. Elke belegging en elke
bij een belegging betrokken partij (zoals een ontwikkelaar of exploitant van een zorginstelling) wordt
beoordeeld aan de hand van kerncriteria voor goed bestuur, waaronder:

(a) landspecifiek governance-risico;

(b) maatregelen ter voorkoming van witwassen;

(c) maatregelen tegen omkoping en corruptie;

(d) governance-gerelateerd reputatierisico;

(e) financieel management (due diligence, controle van rekeningen en beoordeling van de prestaties
van andere instellingen die verband houden met de belegging of de exploitant);

(f) beoordelingen van het investeringsteam en het kwaliteitsteam (inclusief eventuele
toezichthoudende inspecties en rapporten), de groepsstructuur en de rapportage- en
controlesystemen voor de beleggingen en/of exploitanten; en

(g) personeelsbeleid en beloningspraktijken voor werknemers.

Dit omvat doorgaans dat een vertegenwoordiger van het Real Estate-team van Octopus Capital de
locatie bezoekt en de exploitant ontmoet en onder meer het volgende uitvoert:

e een beoordeling van het management en de procedures rond het leveren van zorg binnen
de instelling;

e een beoordeling van de geschiktheid van het ontwerp van het gebouw om hoogwaardige
zorg doeltreffend en efficiént te kunnen leveren; en
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e een beoordeling van risico’s en governance binnen de operationele entiteit.

Zoals hierboven vermeld, waarborgt de Beheerder in het kader van het due-diligence-proces dat
beleid inzake mensenrechten, gelijkheid en anti-omkoping en anticorruptie beschikbaar is voor
dienstverleners, naast het eigen beleid van de Beheerder, om te verzekeren dat beleggingen zijn
afgestemd op de OESO-richtlijnen voor multinationale ondernemingen en de VN-richtsnoeren
inzake bedrijfsleven en mensenrechten. Het Fonds stemt zijn beginselen tevens af op de Duurzame
Ontwikkelingsdoelstellingen van de Verenigde Naties (SDG’s). Alle nieuwe activa die aan het Fonds
worden toegevoegd, bevatten Green-Lease-clausules.

Het Real Estate-team van Octopus Capital streeft er bovendien naar doorlopend en periodiek
gegevens te verzamelen over beleggingen en operationele activiteiten, zoals bezettingsgraad,
informatie over financiéle prestaties, klinisch en regulatorisch toezicht, alsmede kwartaalgewijze
monitoring van managementrekeningen.

Na voltooiing van een belegging of ontwikkelingsproject wordt een “Post-Completion Review”
uitgevoerd om het succes van de belegging of ontwikkeling bij het voldoen aan de vereisten van het
duurzaamheidskader te evalueren.

De Beheerder heeft, via de voortdurende monitoring van beleggingen, mitigatiemechanismen
ingesteld voor situaties waarin een belegging gedurende de beleggingsperiode niet langer in
overeenstemming is met de in deze openbaarmakingen beschreven duurzaamheidsprincipes. In
dergelijke gevallen kan de Beheerder, indien passend, beoordelen of het wenselijk is een
exitstrategie te implementeren, een herbeoordelingsproces uit te voeren of een
uitzonderingsmechanisme toe te passen om de situatie te verhelpen en blijvende afstemming met
de duurzaamheidsprincipes van het Fonds te waarborgen.

5. Aandeel beleggingen

Er wordt verwacht dat 100 % van de beleggingen van het Fonds zal bestaan uit sociaal duurzame
beleggingen, aangezien alle beleggingen worden gedaan overeenkomstig de beleggingsbeperkingen
zoals vastgelegd in het Fondsinstrument. In het bijzonder wordt verwacht dat:

(a) Ten minste 75 % van de bruto-activa-waarde (GAV) van het Fonds (gemeten op het moment
waarop het Fonds zich contractueel verbindt tot het verwerven van een belegging, op basis van de
laatst beschikbare GAV-berekening per de laatste GAV-berekeningsdatum) zal worden belegd in
Elderly Care Homes, zijnde sociaal duurzame beleggingen; en

(b) niet meer dan 25 % van de GAV van het Fonds zal worden belegd in Specialist Healthcare, zijnde
sociaal duurzame beleggingen.

6. Monitoring van duurzame beleggingsdoelstellingen

Het vastgoedteam van Octopus Capital heeft een formeel impactkader voor het Fonds ontwikkeld
dat: (a) de sociale impact van de beleggingen van het Fonds definieert aan de hand van de IRIS+-
maatstaven; (b) impactmanagement integreert in het proces van beleggingsmanagement; (c) is
afgestemd op de GIIN Operating Principles voor impactmanagement ('Impact Principles'); en (d)
aantoont hoe de sociale impact van de beleggingen van het Fonds volledig in overeenstemming is
met de beleggingsdoelstellingen. Het vastgoedteam van Octopus Capital stelt kwartaalrapporten op
over de KPI's die in het impactkader zijn vastgelegd en levert jaarlijks een Impact Alignment
Statement op basis van de Impact Principles.
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De Beheerder (via het vastgoedteam van Octopus Capital) gebruikt de volgende KPI's om de
verwezenlijking van de sociale beleggingsdoelstelling van het Fonds te meten (op basis van gegevens
verstrekt door Carterwood):

(a) aantal hoogwaardige zorgbedden in de portefeuille als percentage van alle zorgbedden in
het Verenigd Koninkrijk;

(b) aantal nieuwe hoogwaardige zorgbedden gefinancierd door het Fonds als percentage van
alle nieuwe zorgbedden die in de relevante periode in het Verenigd Koninkrijk zijn geleverd;
en

(c) aantal nieuwe hoogwaardige zorgbedden gefinancierd door het Fonds als percentage van
het tekort aan hoogwaardige zorgbedden in het Verenigd Koninkrijk.

Via een programma van duurzaamheids- en energie-efficiéntieaudits, waaronder BREEAM New
Construction en In Use Excellent-certificeringen, controleert het vastgoedteam van Octopus Capital
of het Fonds wordt beheerd in overeenstemming met de ESG-principes en schakelt het tijdens de
opbouwfase controleurs in. Het vastgoedteam van Octopus Capital heeft ook een programma voor
huurdersbetrokkenheid geimplementeerd om de ESG-gerelateerde prestaties van de investeringen
te verbeteren.

De Beheerder (via het vastgoedteam van Octopus Capital en andere dienstverleners) voert jaarlijks
een GRESB-certificering uit voor de activa van het Fonds en ontvangt de rapporten en beoordelingen
van de Care Quality Commission, samen met de beoordeling en toezichtstrategieén van het interne
kwaliteitsteam om klinische kwaliteit te bieden. Wat de broeikasgasemissies (GHG) betreft, meet,
controleert en rapporteert het Fonds de operationele Scope 3-emissies van het Fonds. De gegevens
worden verzameld via Minimum-software en jaarlijks gerapporteerd binnen de GRESB indiening als
emissies per ton. Minimum-software wordt ook gebruikt om het verbruik van water, afval en
koelmiddelen en de productie van hernieuwbare energie ter plaatse te verzamelen.

De Beheerder houdt rekening met de OESO-richtlijnen voor multinationale ondernemingen en de
VN-richtlijnen voor bedrijven en mensenrechten (zoals hierboven nader beschreven met betrekking
tot de due diligence-processen van de Beheerder). Het Fonds onderhoudt regelmatig contact met
exploitanten die zelf actief zijn in een gereguleerde sector. Voor zover bij de Beheerder en het Fonds
bekend is, overtreedt geen van de exploitanten deze principes.

Na de investering vraagt de Beheerder (via het vastgoedteam van Octopus Capital of andere
dienstverleners) informatie aan huurders om te bepalen op welke gebieden verbeteringen mogelijk
zijn.

7. Methodologieén

De Beheerder gebruikt een reeks methodologieén om de verwezenlijking van de duurzame
beleggingsdoelstelling van het Fonds te meten en te monitoren, en om te bepalen hoe de hierboven
genoemde duurzaamheidsindicatoren worden toegepast, waaronder:

(a) het RI-beleid (Responsible Investment Policy);

(b) het OHF Green Book;

(c) SASB-standaarden (Sustainability Accounting Standards Board);
(d) IRIS+ (standaarden voor impactrapportage en impactbeleggingen);
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(e) de Impact Principles (Operating Principles for Impact Management); en
(f) het Responsible Investment Tool (het “Rl-instrument”), dat naleving van het Rl-beleid waarborgt.

8. Databronnen en -verwerking

De Beheerder maakt onder meer gebruik van de jaarlijkse GRESB-duurzaamheidsbenchmark,
BREEAM In Use Excellent-beoordelingen, Minimum-software, kwartaalrapportages over KPI’s,
Carterwood-rapporten, duurzaamheids- en energie-efficiéntie-audits, een
huurder-engagementprogramma, het RI-Tool en een klimaatbestendigheids-heatmap (die
klimaatgerelateerde risico’s en kansen per activum/belegging identificeert en beoordeelt op basis
van specifieke maatstaven).

Het Fonds werkt samen met Envision, externe duurzaamheidsconsultants die dataverificatie
en -assurance verzorgen.

Vooruitkijkend wordt verwacht dat schattingen in beginsel niet nodig zullen zijn, maar dat zij kunnen
worden gebruikt indien er sprake is van een tekort aan beschikbare gegevens (wat, indien van
toepassing, aan beleggers zal worden bekendgemaakt).

9. Beperkingen van methodologieén en data

Het Fonds streeft ernaar zoveel mogelijk gegevens over de portefeuille te verkrijgen (bijvoorbeeld
energie-, water- en afvalgegevens per belegging). Het is echter niet altijd mogelijk gegevens voor de
gehele portefeuille te verkrijgen. Aangezien de duurzaamheidsfocus van het Fonds meer is gericht
op sociale doelstellingen dan op milieudoelstellingen, is de beoordeling van ESG-risico’s complex en
vereist zij vaak subjectieve oordelen, die kunnen zijn gebaseerd op gegevens die moeilijk te
verkrijgen, onvolledig, geschat, gemiddeld, verouderd of anderszins materieel onnauwkeurig zijn.

Zelfs wanneer ESG-risico’s worden geidentificeerd, kan niet worden gegarandeerd dat de impact van
deze risico’s op de beleggingen van het Fonds correct wordt beoordeeld.

De Beheerder houdt rekening met de belangrijkste negatieve effecten (PAIl) ten aanzien van het
Fonds; de gegevens die nodig zijn om PAI overeenkomstig de SFDR te rapporteren, blijven echter
moeilijk te verkrijgen en te berekenen. Dit kan het gevolg zijn van beperkte beschikbaarheid en
inconsistente kwaliteit van gegevens van portfoliobedrijven en externe dataleveranciers. Veel
portfoliobedrijven maken momenteel niet alle informatie openbaar die onder de SFDR is vereist en,
indien gegevens beschikbaar zijn, worden deze niet altijd in een gestandaardiseerd of vergelijkbaar
format gerapporteerd. Daarnaast zijn de criteria voor het berekenen van PAI niet altijd uniform en
moeten zij vaak worden aangepast aan marktpraktijken en de specifieke omstandigheden van elke
belegging. Als gevolg hiervan kan de Beheerder worden geconfronteerd met uitdagingen bij het
waarborgen van volledigheid, nauwkeurigheid en tijdigheid van de gegevens die nodig zijn voor een
volledige PAIl-rapportage.

10. Due diligence

ESG-risico’s worden in aanmerking genomen tijdens de initiéle due-diligencefase van een
beleggingsmogelijkheid, waaronder sector- en geografiespecifieke ESG-risico’s.

Elke nieuwe belegging moet tevens in overeenstemming zijn met de ethische beginselen van
Octopus Investments (waaronder schendingen van toepasselijke plan- en bouwregelgeving,
mensenrechtenschendingen, onvoldoende klinische of arbeidsomstandigheden, omkoping en
corruptie). Duurzaamheidsbeoordelingen worden uitgevoerd door externe consultants in

44



samenwerking met het Real Estate-team van Octopus Capital, als onderdeel van het
due-diligence-proces en de contractuele financieringsovereenkomst.

Deze informatie wordt tevens opgenomen in het memorandum voor het Real Estate Investment
Committee van Octopus Capital, dat door de Trustee (als gedelegeerd portefeuillebeheerder van de

AIFM) wordt beoordeeld véérdat een belegging wordt gedaan.

Zie de hierboven genoemde secties “Beleggingsstrategie” en “Monitoring van de duurzame
beleggingsdoelstelling” voor nadere details over de due-diligence-processen van de Beheerder.

11. Engagement-beleid

De beleggingsstrategie van het Fonds omvat geen beleggingen in beursgenoteerde ondernemingen;
‘engagement’ in de zin van aandeelhoudersbetrokkenheid is derhalve niet van toepassing.

Zoals hierboven uiteengezet zijn de Beheerder en de Adviseur echter onderdeel van Octopus
Investments en passen zij het Rl-beleid toe bij de interactie met het management van activa en
beleggingen en met eventuele derde dienstverleners die bij deze activa en hun beheer betrokken
zijn.

12. Bereiking van de duurzame beleggingsdoelstelling

Niet van toepassing.
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Icelandic

Octopus Healthcare Fund: Upplysingagjof um sjalfbzerni a vefsiou

1. Samantekt

Octopus AIF Management Limited (,,Stjérnandinn®) er rekstraradili sérhafdra fjarfestingasjéda
(AIFM) fyrir Octopus Healthcare Fund (,,Sjédurinn®).

Stjérnandinn hefur Utbuid og birt paer upplysingar sem hér koma fram & vefsidu sinni i samraemi vid
10. gr., 1. mgr. reglugerdar (ESB) 2019/2088 fra Evrépupinginu og radinu fra 27. ndvember 2019 um
upplysingagjof tengda sjalfbaerni i fjarmalapjonustu, eins og henni hefur verid breytt og baett vid
hana med framseldri reglugerd framkveemdastjérnarinnar (ESB) 2022/1288 (,,.SFDR").

Sjédurinn er fjarmalaafurd sem hefur sjalfbzerar fjarfestingar ad markmidi i skilningi 9. gr. SFDR. Vid
stjérnun eignasafns sjédsins tekur Stjérnandinn tillit til sjdlfbaernidheettu og hugsanlegra ahrifa slikrar
ahaettu a avoxtun sjédsins. Stjérnandinn sinnir pessum verkefnum med adstod Octopus Investments
Limited (,Radgjafinn“) og i gegnum umbodsadila sinn, IQ EQ Fund Services (Guernsey) Limited
(,Vorsluadilinn“), sem ber abyrgd a eignastyringu sjédsins.

Abyrg fjarfesting er érjufanlegur hluti af fjarfestingarferlum Stjérnandans og leitast Octopus
Investments vid ad sampaetta sjonarmid abyrgra fjarfestinga i allri starfsemi sinni og
fijarfestingarafurdum. Stjérnandinn og Radgjafinn eru détturféldg Octopus Group Holdings Ltd. og
beita Octopus Responsible Investment Policy og Octopus Healthcare Fund Responsible Investment
Policy (,,RI-stefnan”), sem eru sérhannadar fyrir Stjornandann og Radgjafann vid stjornun eda radgjof
vardandi eignir sjodsins. Sérhaefdir starfsmenn innan Octopus Investments veita radgjof um ahrif
abyrgra fjarfestinga og sjalfbaernistefnu, stydja Stjérnandann vid framkvaemd dhaettumats vegna
umhverfis-, samfélags- og/eda stjérnarhatta (,ESG") og vid stodugt eftirlit. Stjiérnandinn nytir einnig
utanadkomandi radgjafa til ad stydja vid mat og eftirfylgni med ESG-ahaettu.

Regluverk ESG-mala (par & medal SFDR og reglugerd (ESB) 2020/852 fra Evropupinginu og radinu fra
18. juni 2020 (,, flokkunarreglugerdin“)) er i stédugri proun. Sem stendur beinast gildandi kréfur
SFDR og flokkunarreglugerdarinnar ad mestu leyti ad umhverfismarkmidum og tengdri
upplysingagjof, med minni dherslu 4 félagsleg markmid. baer upplysingar sem hér koma fram
endurspegla pvi niverandi regluverk sem er umhverfismidadra, pratt fyrir ad ahersla sjodsins 4 ESG
og sjalfbaerni sé frekar i takt vid félagsleg markmid. Eftir pvi sem reglur um félagslega sjalfbaerni
proast geta paer krofur sem gilda um sjodinn breyst. Stjérnandinn skuldbindur sig til ad fylgja peim
reglum og skyldum sem gilda hverju sinni, endurskoda peer reglulega og uppfaera petta skjal og
nalgun sina eftir porfum.

Stjérnandinn (i gegnum Vorsluadilann og Radgjafann) framkvaemir vidteekt mat & ESG-ahaettu til ad
meta liklegan langtimaarangur mogulegra fjarfestinga. Stjérnandinn litur a sjalfbaerni sem
Gadskiljanlegan patt i vidskiptahdttum sinum og sem grundvallarleid til ad tengja
langtimafjarhagsarangur fjarfestinga vid umhverfisleg og félagsleg ahrif peirra.
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Sem hluti af fjarfestingarferlinu leitast Radgjafinn vid ad:

(i) greina og skilja videigandi ESG-ahaettu tengda fyrirhugadri fjarfestingu, samhlida 66rum
verulegum ahaettupattum;

(ii) meta moguleika 4 ad bzeta ESG-eiginleika fjarfestingar ef til fjarfestingar kemur; og

(iii) eiga virkt samtal um ESG-mal vid lykilhagsmunaadila eftir ad fjarfesting hefur verid gerd.

ESG-dhaetta er raedd sem hluti af hverju fjarfestingarferli i fasteignafjarfestinganefnd Octopus Capital
(med tilliti til fjarfestingaradgjafar) og sidar & fundum Vorsluadilans fyrir hverja fyrirhugada
fijarfestingu. ESG-sjonarmid eru hluti af baedi brddabirgda- og lokarddgjof um fjarfestingar og af
fijarfestingardkvordun Vorsluadilans.

Avéxtun sjédsins reedst af ymsum efnahags- og fjarmalapattum sem og ESG-ahaettu og teekifeerum
sem eru sérteek fyrir hverja fjarfestingu. Kostnadur og ahrif & ordspor vegna atvika tengdra
ESG-malum geta haft neikveed ahrif 4 tekjur og ardsemi fyrirtaekja i eignasafni (s.s. préunaradila
og/eda rekstraradila umonnunarheimila). b4 geta fyrirtaeki sem bregdast ekki naegilega vid
sjalfbaernidhaettu verid verr i stakk buin til ad takast a vid dskoranir tengdar ESG.

ESG-ahaetta getur haft ahrif 8 allar pekktar tegundir ahaettu (t.d. markadsahaettu, lausafjarahaettu,
motadiladhaettu og rekstrardhaettu) og aukid vaegi peirra. Mat 4 ESG-dhaettu er flokid og krefst oft
hugleegra mats, sem geta byggst a gognum sem eru erfitt ad afla, 6fullnaegjandi, dzetlud, urelt eda 4
annan hatt verulega éndkvaem. Jafnvel pegar ESG-dhaetta er greind er ekki haegt ad tryggja ad ahrif
hennar 3 fjarfestingar sjodsins séu metin rétt.

Sampeaetting ESG-dheettu i fjarfestingardkvardanir getur leitt til pess ad tilteknar
ahaettuskuldbindingar, sem finnast i 68rum adferdum eda breidum markadsvidmidum, séu
utilokadar og ad arangur viki fra pessum vidmidum. Slik ahrif geta haft ahrif 4 dvoxtun sjédsins.

Hugsanleg ahrif pessarar dheaettu a8 avoxtun sjédsins eru mildué med pvi ad taka ESG-aheettu inn i
areidanleikakénnun og akvordunarferli. Markmid Stjérnandans er ad stjorna ESG-dhaettu 4 pann hatt
ad veruleg neikvaed ahrif a frammistodu sjddsins séu dregin ur. b6 er ekki haegt ad veita tryggingu
fyrir pvi ad Stjérnandinn geti avallt fordast eda mildad ahrif ESG-ahaettu, og tap getur ordid.

Radgjafinn tekur tillit til ESG-ahaettu og annarra ESG-patta i fjdrfestingarferli sj6dsins og hefur préad
aaetlun um sjalfbaerni- og orkunytniskodanir, par 8 medal BREEAM New Construction og BREEAM
In Use Excellent og Very Good vottanir, i peim tilgangi ad fylgjast med frammistddu sjédsins.

2. Engin veruleg skadleg ahrif a sjalfbaera fjarfestingarmarkmidio

bratt fyrir ad fjarfestingarstefna sjodsins sé i takt vid félagsleg markmid sem tengjast pvi ad veita
hagaeda umonnunarrymi til ad stydja vid 6ldrun samfélagsins, leitast sjédurinn einnig markvisst vid
ad tryggja ad fjarfestingar i eignasafni hans valdi engum verulegum skada a umhverfis- eda

félagslegum sjalfbaernimarkmidum.

Fyrir hvert af eftirfarandi umhverfismarkmidum er geett videigandi varfaerni til ad tryggja ad
heildarahrif sjodsins séu afram jakvaed:
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(a) Mildun loftslagsbreytinga:

e OHF Green Book (sem skilgreinir [ldgmarks- og markmidsstadla um sjalfbaerni sem skulu
innleiddir i allt eignasafn sjodsins, byggda a Rl-stefnu Stjérnandans og bestu starfsvenjum
um sjalfbaera hénnun og byggingu heilbrigdisbygginga) er notud til ad meta loftslagstengda
dhaettu (dpreifanlega dhaettu og umskiptarahaettu) i hverri fiarfestingu. Oll
nybyggingarverkefni og niverandi eignir sem gangast undir endurbaetur skulu leitast vid ad
uppfylla kréfur Green Book og verda ad standast lykilkr6fur, m.a. ad vera laus vid
jardefnaeldsneyti, na lagmarks BREEAM New Construction Excellent-vottun (eingéngu fyrir
Forward Funding), sampaetta endurnyjanlega orkugjafa 4 staGnum og reikna innbyggt
kolefni og Biodiversity Net Gain. betta studlar ad sjalfbaerri honnun og byggingu, dregur ur
ahaettu og hamarkar fjarfestingardrangur eigna sjédsins.

e Stjornandinn nytir leidbeiningar Ur SASB-st6dlum (Sustainability Accounting Standards
Board) fyrir fasteignageirann (Real Estate) til ad greina og draga ur fjdrhagslega verulegum
sjalfbaernimalum, par @8 medal pattum sem stafa af loftslagsbreytingum.

e  OHF TCFD-skjal er faanlegt sé pess 6skad med frekari upplysingum um paer adgerdir sem
gripid hefur verid til vid maelingu, stjérnun og moétvaegisadgerdir vegna loftslagstengdrar
ahaettu og hugsanlegra ahrifa sjoédsins a loftslag.

(b) Adl6gun ad loftslagsbreytingum:

e Stjornandinn framkvaemir greiningarazetlun a eignastigi sem sameinar raunveruleg meeld
orkugogn fra hverju umdénnunarheimili med byggingareiginleikum sem metnir eru i
vettvangsathugunum. Hitakort eignasafnsins fylgist med pessari ahaettu med pvi ad nota
gogn ur CRREM (Carbon Risk Real Estate Monitor) fyrir hverja eign, byggt 4 1,5°C hlynunar-
svidsmynd. Unnin eru afkolefnisvaedingarskyrslur sem lysa mogulegum adgerdum,
heildarkostnadi, endurgreidslutima, ardsemi (ROI), rekstrarkostnadi og orkusparnadi (kwWh),
sem deilt er med leigjendum. bessum er deilt med leigjendum heimilanna. Med sjalfbaerni-
og orkunytingaruttektum, par 8 medal BREEAM In Use Excellent vottuninni og EPC
vottuninni, er vatns- og orkunotkun eignanna fylgst med.

e [ fullu mats- og areidanleikakdnnunarferli fyrir nyjar eignir er metin apreifanleg
loftslagsahaetta, svo sem flodahaetta, hitastreita, vatnsstreita, stormar og jardvegsahaetta.
begar greining synir mikla ahaettu er gert rad fyrir motvaegisadgerdum, par a8 medal
markmidi sjédsins um ad innleida loftslagspolnar adgerdaazetlanir fyrir eignir sem flokkast
sem ,,mikil dhaetta”.

e OHF Heat Map fylgist med apreifanlegri ahaettu og umskiptardhaettu, par 8 medal
visbendingum um verulega umskiptardhaettu vegna stefnumaétunar, laga, teekni, markada og
ordspors. Orkuframleidsla & stadnum med sdélarsellum er hdmorkud. pPad greinir
stefnumadtandi og lagalega dhaettu, styrir vahrifum vegna orkunotkunar og eldsneytisgerda
og greinir allar eignir sem liklegt er ad strandi a naestu fimm arum samkvaemt notkun &
kWh/m2 og CO2/m2. Fylgst er med taeknilegri ahaettu i gegnum adalhitakerfi, LED lysingu og
frambod 4 endurnyjanlegum orkulausnum til uppsetningar. Nidurstodur CRREM meta
markadsaheettu vid 1,5°C atburdarras og ordsporsahaettu er stjérnad med pvi ad fara yfir
areidanleikakénnun fjarfesta og vera upplystur um breytingar og dskir i atvinnugreinum.
Orkuframleidsla & stadnum fra sélarsellum er hamorkud.

e Orka er keypt med greenum orkutaxta par sem pad er vidskiptalega hagkveemt og i samraemi
vid videigandi samningsskilmala.
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e Kolefnislosun yfir allan liftima (A-C) er metin fyrir 6ll préunarverkefni.
(c) Sjalfbaer notkun og vernd vatns- og hafsaudlinda:

e Maealing a pvi ad hve miklu leyti vatnsnotkun og vatnspoérf er lagmaorkud innan fasteigna;
e Vidbdtarvisar um géda frammistédu samkveemt Green Book:
o Stadsetning i svaedum med litla haettu a yfirbordsflodum;
Stadsetning & svaedum med , 1dga“ vatnsstreitu;
Sjalfvirk maelikerfi fyrir alla orku- og vatnsnotkun;
Eftirlit med vatnsnotkun a byggingartima og i rekstri;
Innleiding sjalfbaerra frarennslislausna til ad stjorna yfirbordsvatni og na
nattdrulegum rennslishrada;
Uppsetning vatnssparandi bdnadar i samraemi vid BREEAM In Use-stadla;
o Notkun regnvatns eda gravatns til vokvunar og, par sem mogulegt er, til
salernisskolunar;
o Kerfi til ad greina vatnsleka og stjorna fladi;
o Undirmaeling vatns tengd byggingastjornkerfum (BMS);
o Arleg rekstrarvatnsnotkun skrad eda daetlud undir 1,5 m3/m?.

o O O O

o

e Krafa um ad allar Forward-Funding-eignir hafi sjalfvirka meelingu 4 orku- og vatnsnotkun,
utiloki notkun jardefnaeldsneytis 4 stabnum og nai ad ldgmarki EPC-flokki A.

(d) Forvarnir gegn mengun og mengunarstyring:

e Krafa um ad oll ny prédunarverkefni noti ekki jardefnaeldsneyti a stadnum;
e Maling a pvi hvort starfsemi og ferlar innan fasteigna valdi lagmarks mengun;
e  Minnkun ljésa- og havadamengunar i samraemi vid BREEAM In Use;
e Markmid um uppsetningu hledslustodva fyrir rafbila i 6llum nyjum og ndverandi eignum;
o Urgangur: Innleiding stefna og kerfa til ad draga Ur Grgangsmyndun og baeta flokkun og
endurvinnslu med sérstokum geymslusvaedum,;
e Vidbdtarvisar samkvaemt Green Book:
o Audlindastjornunarazetiun med skuldbindingu um 85% frahvarf fra uréun og < 6,5
tonn byggingarurgangs a hverja 100 m? GIFA;
o Moltunaradstada a stadnum.

(e) Vernd og endurheimt liffreedilegrar fjolbreytni og vistkerfa:

e Markmié um meira en 10% Biodiversity Net Gain vid nybyggingar;
e Maealing a pvi ad hve miklu leyti starfsemi & I66um hafi lagmarks ahrif a naerumhverfi;
e Uppsetning, eftir porfum, & dufukdéssum, broddgaltahidsum, skordyraathvérfum og
grodursetning innlendra trjategunda til ad tryggja jakvaed nettéahrif a liffraedilega fjolbreytni;
e Vidbdtarvisar samkvaemt Green Book:
o Har greenflatapattur par sem yfir 30% svaedisins er grodurpekija;
o Landslags- og vistfraedistjornunaraaetlun unnin fyrir stadinn.

Stjérnandinn skuldbindur sig til ad starfa a pann hatt ad lagmarka neikvaed ahrif starfsemi sjodsins.
Sjédurinn er skuldbundinn til ad byggja netté-null kolefnisbyggingar (i samraemi vid UK Green
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Building Council — Net Zero Carbon Buildings — A Framework Definition (april 2019)). Fyrir 2030 skulu
allar nyjar eignir vera netté-null kolefnis og allar ndverandi eignir skulu nd netté-nulli fyrir 2040.

Stjérnandinn framkveaemir, i gegnum fasteignateymi Octopus Capital og adra pjénustuadila, arlegt
GRESB-sjalfbaernimat fyrir sjédinn. Ad auki faer Stjérnandinn skyrslur og einkunnir fra Care Quality
Commission (CQC) dsamt mati og eftirliti fra innanhuss gaedaeftirlitsteymi til ad tryggja ofluga
kliniska gaedatryggingu.

Hvad vardar losun grédurhusalofttegunda (GHG), mzelir, vaktar og semur sjédurinn skyrslu um
Scope-3 rekstrarlosun sina.

Gognum eru safnad med Minimum-hugbuinadi og skilad arlega i GRESB-skyrslugjéf sem losun & hvert
tonn. Jafnframt er meeld vatns-, drgangs- og kaelimidlanotkun og framleidsla endurnyjanlegrar orku a
stadnum. Oll nybyggingarverkefni skulu framkvaema mat a innbyggdu kolefni med One Click LCA.
Upphafleg innbyggd losun skal vera undir markmidi sjodsins um 410 kg CO,/m? GIA.

Octopus-samstaedan hefur fengid visindalega studd markmid sin stadfest af Science Based Targets
initiative (SBTi). Samstaedan skuldbindur sig til ad draga ur algerri Scope-1 og Scope-2 losun um 90%
fyrir 2030 midad vid viomidunararié 2023, og til ad draga Ur Scope-3 losun vegna notkunar eigna
um 66% a hvern m?2 fyrir 2030 midad vid vidmidunararid 2024. bessi skuldbinding naer einnig til
sj6dsins. Samstadan stefnir jafnframt ad pvi ad na netté-ndilli i starfsemi sinni og fjarmégnudum
losunum fyrir 2040 eda fyrr.

Vid kaup a eignum er tekid tillit til ahrifa 4 svadi med mikla liffreedilega fjélbreytni og hatt
vistfraedilegt gildi.

Stjérnandinn framkvaemir arlega endurskodun 4 pessum visum, sem verda — pegar vid a — innifaldir i
yfirlysingu um helstu neikvadu ahrif (Principal Adverse Impacts Statement).

2.1 Mat a visbendingum um neikvaed ahrif

bratt fyrir ad gbgn sem naudsynleg eru til ad skyra fra helstu neikvaeedum ahrifum (PAl)
fijarfestingardkvardana a sjalfbaernipaetti samkvaemt SFDR séu enn vandasém ad greina og reikna,
metur Stjérnandinn PAIl badi a eininga- og voru-stigi med tilliti til sjédsins, eins og nanar er lyst i
Principal Adverse Impact Statement.

Ahersla sjodsins 4 sjalfbaerni er frekar i att ad félagslegum markmidum en umhverfismarkmidum.
Engu ad sidur tekur sjodurinn mid af eftirfarandi visum um neikvaed ahrif a sjalfbaerni, pegar vid a:

(a) Loftslags- og umhverfistengdir visar: losun grédurhusalofttegunda (GHG-losun, kolefnisspor,
GHG-styrkur fjarfestinga, Utsetning gagnvart fyrirtaekjum i jardefnaeldsneytisidnadi, hlutfall
dendurnyjanlegrar orkunotkunar og orkuframleidslu, orkunotkunarstyrkur i geirum med mikil
loftslagsahrif); liffreedileg fidlbreytni; vatn (losun og hlutfoll haettulegs og geislavirks Urgangs);

(b) Visar um félags- og starfsmannamal, mannréttindi, spillingu og mutur: brot og ferlar til ad fylgjast
med samraemi vid UN Global Compact eda leidbeiningar OECD fyrir fjolpjodafyrirtaeki, dleidrétt
kynbundid launabil, kynjahlutféll i stjorn, dtsetning gagnvart umdeildum vopnum;
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(c) Visar sem eiga vid fasteignafjarfestingar: jar6efnaeldsneyti, orkunytni, GHG-losun, orkunotkun,
urgangur, audlindanotkun, liffraedileg fjolbreytni;

(d) Visar sem eiga vid fjarfestingar, adila tengda fjarfestingum (s.s. préunaradila eda rekstraradila
umdnnunarheimila) og eignasafnsfyrirtaeki.

2.2 Samrami vid leidbeiningar OECD og leidarljés Sameinudu pjédanna um fyrirtaeki og
mannréttindi

Umonnunar- og fasteignageirinn, likt og adrir geirar, getur ordid fyrir mannréttindabrotum sem parf
ad bregdast vid. Stjérnandinn tryggir ad videigandi areidanleikakénnun fari fram og ad stefna um
mannréttindi, jafnrétti og gegn mutum og spillingu sé til stadar hja pjonustuadilum, samhlida eigin
stefnum Stjérnandans. betta tryggir ad fjarfestingar séu i samraemi vid leidbeiningar OECD fyrir
fjolpjodafyrirteki og leidarljés Sameinudu pjédanna um fyrirtaeki og mannréttindi, par 8 medal
bau grundvallarréttindi sem koma fram i atta lykilsamningum Alpjédavinnumalastofnunarinnar
(ILO) og Alpjodlegu mannréttindayfirlysingunni. betta er fyrst og fremst tryggt med pvi ad starfa
einungis med birgjum sem fylgja sidareglum birgja.

Visad er til Modern Slavery Statement:
https://octopus-realestate.com/modern-slavery-act/

AQJ pvi marki sem sjédurinn rekur sjalfur eda felur pridja adila rekstur uménnunarheimila og
heilbrigdisadstodu, er pad tekid til skodunar sem hluti af dreidanleikakdnnun fjarfestinga og i
aframhaldandi samskiptum vid rekstraradila.

3. Sjalfbaert fjarfestingarmarkmid fjarmalaafurdarinnar

Markmid sjodsins er ad skapa dreifda ahsettudreifingu i hagaeda breskum fasteignaverkefnum fyrir
6ldrunarhjukrun og sérhaefda heilbrigdispjonustu, sem studla ad auknu adgengi ad hagaeda
umonnun fyrir eldra félk (og adra einstaklinga med langvinna heilsufarskvilla). Fjarmégnun nyrra
umonnunarheimila i fremstu r6d skapar naudsynlega innvidi sem parf til ad stydja vid eldri borgara
um allt Bretland, baedi i dag og til framtidar.

4. Fjarfestingarstefna

Sjédurinn einbeitir sér ad tveimur meginsvidum 4 breskum markadi fyrir heilbrigdis- og
umonnunarfasteignir:

1. Umonnunarheimili fyrir aldrada (Elderly Care Homes) — sérhafdar fasteignir fyrir uménnun
aldradra, par @ medal hjukrunarheimili, dvalar- og hjukrunarrymi og heimili fyrir einstaklinga
med heilabilun; og

2. Sérhafd heilbrigdispjonusta (Specialist Healthcare) — fjolbreytt svid sérhzefds
heilbrigdisfasteignamarkadar, sem getur m.a. falid i sér sérhaefda umonnun,
endurhafingarstodvar og husnadi fyrir einstaklinga med proskahdmlun, gedraen vandamal
og aunna heilaskada.
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Sem hluti af dkvordunarferli fjarfestinga leitast Stjornandinn (i gegnum Radgjafann og Voérsluadilann)
vio ad tryggja ad allar fjarfestingar uppfylli lagmarksstadla um hénnun, byggingu og umhverfislega
frammistodu. Allar fjarfestingar skulu nyttar sem umoénnunarheimili fyrir aldrada eda fasteignir fyrir
sérhaefda heilbrigdispjonustu og hver fjarfesting skal na ad lagmarki EPC-orkuflokki A.

Sem hluti af dreidanleikakonnun adur en fjarfest er, metur fasteignateymi Octopus Capital, i
samstarfi vid utanadkomandi sérfraedinga, hvort fjarfesting og — eftir atvikum — rekstraradili
umonnunarheimilis fylgi gédum stjérnarhattum. Sérhver fjarfesting og sérhver adili tengdur henni
(svo sem verktaki eda rekstraradili) er metinn Ut fra lykilvidmidum um stjérnarhzetti, par 8 medal:

(a) landsbundin ahaetta tengd stjérnarhattum;

(b) rédstafanir gegn peningapvaetti;

(c) rddstafanir gegn mutum og spillingu;

(d) or@sporsahaetta tengd stjornarhattum;

(e) fjdrhagsleg stjornun (areidanleikakonnun, yfirferd reikninga og mat 4 frammistédu annarra
heimila tengdra fjarfestingunni eda rekstraradila);

(f) uttektir a fjarfestingateymi og gaedateymi (par & medal eftirlitsuttektir og skyrslur),
samstaduuppbyggingu og kerfi fyrir skyrslugjof og stjornun fjarfestinga og/eda rekstraradila; og
(g) starfsmannastefna og launafyrirkomulag.

[ pessu felst jafnan ad fulltrdi fasteignateymis Octopus Capital heimsaekir eignina og hittir
rekstraradila og framkvaemir m.a.:

e Uttekt 3 stjérnunar- og verklagsferlum vid veitingu umoénnunar 8 stadnum;

e mat a pvi hvort hdnnun byggingarinnar sé til pess fallin ad veita 6rugga og skilvirka
umonnun i hdum geedaflokki; og

e mat a dhaettu og stjérnarhattum innan rekstrareiningarinnar.

Eins og 4dur hefur komid fram tryggir Stjérnandinn, sem hluta af areidanleikakdnnunarferlinu, ad
stefnur um mannréttindi, jafnrétti og gegn mutum og spillingu séu til stadar hja pjénustuadilum,
samhlida eigin stefnum Stjérnandans, til ad tryggja samrami vid leidbeiningar OECD fyrir
fiolpjédafyrirtaki og leidarljéos Sameinudu pjédanna um fyrirtaeki og mannréttindi. Sjédurinn
samraemir jafnframt meginreglur sinar sjalfbarnimarkmidum Sameinudu pjédanna
(SDG-markmidunum). Allar nyjar eignir sem baetast i sjédinn innihalda Green-Lease akvaedi.

Fasteignateymi Octopus Capital leitast einnig vid ad afla gagna reglulega og med endurteknum
haetti fra fjarfestingum og rekstri, svo sem um nytingarhlutfall, fjarhagslega frammistodu, kliniskt og
reglubundid eftirlit, auk arsfjérdungslegs eftirlits med reikningsskilum stjérnenda.

AJ framkvaemd fjarfestingar eda prounarverkefnis lokinni er framkvaemd ,,eftir-lokaskodun“
(Post-Completion Review) til ad meta arangur fjarfestingarinnar vid ad uppfylla krofur
sjalfbaernistefnunnar.

Stjérnandinn hefur, med st6dugu eftirliti med fjarfestingum, sett 4 laggirnar motvaegisadgerdir til ad
bregdast vid adsteedum par sem fjarfesting er ekki lengur i samraemi vid paer sjalfbaernireglur sem
lyst er i pessum upplysingum & medan & fjarfestingartima stendur. [ slikum tilvikum getur
Stjérnandinn metid hvort videigandi sé ad hrinda i framkveemd utgdngustefnu, endurmeta
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fjarfestinguna eda beita undanpaguadferdum, eftir pvi sem vid 3, til ad leidrétta stéduna og tryggja
aframhaldandi samraemi vid sjalfbaernimarkmid sjédsins.

5. Hlutfall fjarfestinga

Gert er rad fyrir ad 100% af fjarfestingum sjodsins verdi félagslega sjalfbeerar fjarfestingar, par sem
allar fjarfestingar eru gerdar i samraemi vid paer fjarfestingartakmarkanir sem kvedid er 8 um i
sj0dsskjolum (Fund Instrument). Sérstaklega er gert rad fyrir ad:

(a) ad lagmarki 75% af heildareignavirdi sj6dsins (GAV) (maelt a8 peim tima pegar sjédurinn
skuldbindur sig samningslega til ad kaupa fjarfestingu, a grundvelli sidustu tiltaeku GAV-Utreikninga a
sidasta GAV-utreikningsdegi) verdi fjarfest i uménnunarheimilum fyrir aldrada, sem teljast
félagslega sjalfbeerar fjarfestingar; og

(b) ekki meira en 25% af GAV sj6dsins verdi fjarfest i sérhaefdri heilbrigdispjonustu, sem telst
félagslega sjalfbeer fjarfesting.

6. Voktun a sjalfbaeru fjarfestingarmarkmidi

Fasteignateymi Octopus Capital hefur préad formlegt dhrifaramma (Impact Framework) fyrir
sjédinn sem:

(a) skilgreinir félagsleg ahrif fjarfestinga sjédsins med tilvisun til IRIS+ maelikvarda;

(b) sampeettir styringu @ ahrifum (impact management) inn i ferli fjarfestingarstyringar;

(c) er i samraemi vid Operating Principles for Impact Management fra Global Impact Investing
Network (,,iImpact Principles“); og

(d) synir hvernig afhending félagslegra ahrifa af fjarfestingum sjodsins samraemist ad fullu
fijarfestingarmarkmidum hans.

Fasteignateymi Octopus Capital utbyr arsfjordungsskyrslur um pa lykilmaelikvarda (KPI) sem
tilgreindir eru i Impact Framework og leggur fram arlega Impact Alignment Statement i samraemi
vid Impact Principles.

Stjérnandinn (i gegnum fasteignateymi Octopus Capital) notar eftirfarandi KPI-maelikvarda til ad
maela hvort félagslegu fjarfestingarmarkmidi sjodsins sé nad (byggt 4 géognum fra Carterwood):

(a) fjoldi hageeda umonnunarryma i eignasafni sem hlutfall af 6llum uménnunarrymum i Bretlandi;
(b) fjoldi nyrra hagaeda umdnnunarryma sem sjodurinn hefur fjdrmagnad sem hlutfall af 6llum nyjum
umonnunarrymum sem hafa baest vid i Bretlandi @ viokomandi timabili; og

(c) fjoldi nyrra hagaeda umoénnunarryma sem sjodurinn hefur fjdrmagnad sem hlutfall af skorti
Bretlands & hagaeda umoénnunarrymum.

Med sjalfbeerni- og orkunytniskodunum, par 8 medal BREEAM New Construction og BREEAM In
Use Excellent vottunum, fylgist fasteignateymi Octopus Capital med pvi ad stjérnun sjédsins sé i
samraemi vid ESG-meginreglur, og nytir eftirlitsadila 4 byggingartima. Teamid hefur einnig innleitt
leigjendasamstarfsaaetlun til ad baeta ESG-tengda frammist6du fjarfestinganna.
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Stjérnandinn (i gegnum fasteignateymi Octopus Capital og adra pjonustuadila) framkvaemir arlega
GRESB-vottun 34 eignum sjddsins og faer skyrslur og einkunnir fra Care Quality Commission (CQC)
asamt mati og eftirliti fra innanhusi geedateymi til ad tryggja 6fluga kliniska gaeedatryggingu. Vardandi
losun grédurhusalofttegunda (GHG) maelir, fylgist med og skyrir sjodurinn fra rekstrartengdri
Scope-3 losun sinni. Gégnum eru safnad med Minimum-hugbutinadi og eru arlega skilad innan
GRESB-skyrslugjafar sem losun & hvert tonn. Minimum er einnig notad til ad safna gdgnum um
vatnsnotkun, drgang, kaelimidla og framleidslu endurnyjanlegrar orku @ stadnum.

Stjérnandinn metur samraemi vid leidbeiningar OECD fyrir fjolpjodafyrirtaeki og leidarljos
Sameinudu pjédanna um fyrirtaeki og mannréttindi (eins og nanar er lyst hér ad ofan vardandi
areidanleikakonnunarferli Stjdrnandans). Sjédurinn a i reglulegum samskiptum vid rekstraradila sem
starfa sjalfir innan reglubundins idnadar. Samkvaemt bestu vitund Stjérnandans og sjédsins tengist
enginn rekstraradili brotum gegn pessum meginreglum.

Eftir ad fjarfesting hefur verid gerd déskar Stjérnandinn (i gegnum fasteignateymi Octopus Capital eda
adra pjonustuadila) eftir upplysingum fra leigjendum til ad greina moguleg svaedi til urbota.

7. Adferdir (Methodologies)

Stjérnandinn notar fjolbreyttar adferdir til ad maela og fylgjast med pvi ad sjédurinn nai sjalfbaeru
fijarfestingarmarkmidi sinu og hvernig fyrrgreindir sjalfbaernivisar eru notadir, par 8 medal:

(a) RI-stefnuna (Responsible Investment Policy);

(b) OHF Green Book;

(c) SASB-stadla (Sustainability Accounting Standards Board);

(d) IRIS+ (stadlar fyrir ahrifaskyrslugjof og ahrifafjarfestingar);

(e) Impact Principles (Operating Principles for Impact Management); og

(f) Responsible Investment Tool (,,RI-verkfaerid“), sem tryggir ad farid sé ad RI-stefnunni.

8. Gagnauppsprettur og gagnavinnsla

Stjérnandinn nytir medal annars arlegt GRESB-sjalfbzernividmid, BREEAM In Use Excellent-mat,
Minimum-hugbtinad, arsfjérdungsskyrslur um lykilmaelikvarda (KP1), Carterwood-skyrslur,
sjalfbaerni- og orkunytniskodanir, leigjendasamstarfsaatlun, Rl-verkfaeri, sem og hitakort um
loftslagspol, sem greinir og metur loftslagstengda ahaettu og teekifzeri fyrir hverja eign eda
fijarfestingu ut fra tilteknum vidmidum.

Sjédurinn starfar i samstarfi vid Envision, utanadkomandi sjalfbaerniradgjafa, sem veita stadfestingu
og sannpréfun gagna.

Horft fram & veginn er gert rad fyrir ad ekki purfi almennt ad nota daetlanir (estimates), en paer
kunna ad vera nyttar ef skortur er 3 tiltaekum gdgnum. Slikt verdur, pegar vio a, upplyst til fjdrfesta.

9. Takmarkanir 4 adferdum og géognum

Sjédurinn leitast vid ad afla sem mestra gagna um eignasafn sitt (til deemis um orku-, vatns- og
urgangsgogn hverrar fjarfestingar). Pad er po ekki alltaf mogulegt ad afla gagna fyrir allt eignasafnid.
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Par sem ahersla sjédsins a sjalfbaerni er fremur midud vid félagsleg markmid en umhverfismarkmid,
er mat 8 ESG-dhaettu flokid og krefst oft hugleegs mats, sem getur byggst 4 gognum sem er erfitt ad
afla, 6fullnaegjandi, datlud, medaltdl, urelt eda a annan hatt verulega éndkvaem.

Jafnvel pegar ESG-ahaetta er greind er ekki haegt ad tryggja ad dhrif hennar a fjarfestingar sjédsins
séu metin med réttum haetti.

Stjérnandinn tekur mid af helstu neikvaedum ahrifum (PAI) vardandi sjédinn; po eru gégn sem
naudsynleg eru til PAl-skyrslugjafar samkvaemt SFDR afram erfid vidfangs ad afla og reikna. betta
getur stafad af takmorkudum adgengileika gagna og 6samraemdum gaedum upplysinga fra
eignasafnsfyrirtaekjum og gagnaveitum pridju adila. Morg eignasafnsfyrirtaeki birta enn ekki allar paer
upplysingar sem krafist er samkvamt SFDR og, begar gogn eru tiltaek, eru pau ekki alltaf sett fram a
stadladan eda samanburdarhaefan hatt. bar ad auki eru vidmidin fyrir Utreikning PAI ekki alltaf
samramd og purfa oft ad adlaga ad markadsvenjum og adstaedum hverrar fjarfestingar. Af pessum
sokum getur Stjérnandinn stadid frammi fyrir askorunum vid ad tryggja fullnzsegjandi heilleika,
nakvaemni og timanleika peirra gagna sem naudsynleg eru til itarlegrar PAIl-skyrslugjafar.

10. Areidanleikakénnun (Due Diligence)

ESG-ahaetta er tekin til skodunar vid upphaflega areidanleikakonnun fjarfestingarteekifaera, par a
medal med hlidsjon af sérteekri ahaettu tengdri atvinnugreinum og landsvaedum.

Allar nyjar fjarfestingar verda einnig ad vera i samraemi vid sidferdileg viomid Octopus Investments,
sem taka m.a. til brota a gildandi skipulags- og byggingarloggjof, mannréttindabrota, 6fullnaegjandi
kliniskra eda vinnuskilyrda, sem og mutur og spillingu. Sjalfbeernimat er framkveemt af
utanadkomandi sérfraedingum i samstarfi vid fasteignateymi Octopus Capital, sem hluti af
areidanleikakénnunarferlinu og samningsbundnum fjarmégnunarsamningum. bessar upplysingar eru
einnig teknar inn i minnisblad fasteignafjarfestinganefndar Octopus Capital, sem er lagt fyrir
Vorsluadilann (sem gegnir hlutverki framselds eignastjora fyrir AIFM) a8ur en fjarfesting er
sampykkt.

Visad er til kaflanna ,Fjarfestingarstefna“ og , Voktun a sjalfbaeru fjarfestingarmarkmidi” hér ad
ofan fyrir frekari upplysingar um areidanleikakdnnunarferli Stjérnandans.

11. Stefna um eignarhlutdeild og samskipti (Engagement)

Fjarfestingarstefna sjodsins felur ekki i sér eignarhald i skradum (skrddum & markadi) fyrirtaekjum og
bvi er formlegt eigendaadhald (engagement) ekki videigandi.

Eins og adur hefur komid fram eru Stjérnandinn og Radgjafinn pé hluti af Octopus Investments og
beita RI-stefnunni i samskiptum vid stjérnendur eigna og fjarfestinga, sem og vid alla pridju adila
bjénustuadila sem tengjast eignunum og rekstri peirra.

12. Markmidum sjalfbeerrar fjarfestingar nad

A ekki vid.
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